REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

VILLE DE MELUN

) Le jeudi 31 mars 2022 & 18h00, le Conseil Municipal, dément convoqué s’est
N°2022.03.16.56 réuni 4 Salle du Conseil de I'Hotel de Ville de MELUN, sous la présidence de
Monsieur Louis Vogel, le Maire.

Date de la Convocation  PRESENTS:

24/03/22 . .
Monsieur Louis Vogel, Maire
, Monsieur Kadir Mebarek, Madame Marie-Héléne Grange, Monsieur Henri
Date de I’ Affichage Mellier, Madame Marie-Liesse Dupuy, Monsieur Noél Boursin, Madame Brigitte
24/03/22 Tixier, Monsieur Mathieu Duchesne, Madame Catherine Stentelaire, Madame
Monique Cellerier, Monsieur Charles Humblot, Madame Aude Rouffet, Adjoints
Nombre de Madame Amélia Ferreita De Carvalho, Madame Andrianasolo Rakotomanana,
Conseillers Monsieur Michel Robert, Monsieur Gilles Ravaudet, Madame Odile Razé,
Monsieur Baytir Thiaw, Monsieur Giovanni Recchia, Monsieur Olivier Pelletier,
Monsieur Guillaume Dezert, Madame Semra Kilic, Madame Eliana Valents,
En exercice : 43 Monsieur Emmanne] Adjouadi, Madame Héléne Pajot, Madame Angélique
Dehimi, Madame Bénédicte Monville, Madame Céline Gillier, Monsieur Atnaud
Présents - 34 Saint-Martin, Monsieur Jason Devoghelaere, Madame Cécile Prim, Madame
Catherine Asdrubal, Monsieur Philippe Martin, Monsieur Micha&] Guion,
cd]
sentés : 6 Conseillers Municipaux
ABSENTS EXCUSES :
Absents : 3
Monsieur Mourad Salah, Madame Aude Luquet, Monsieur Mohammed Hadbi
ABSENTS NON EXCUSES :
REPRESENTES :

Monsieur Christopher Domba a donné pouvoir & Monsieur Louis Vogel, Madame
Pascale Gomes a donné pouvoir  Madame Semra Kilic, Madame Sylvie
Bordeaux a donné pouvoir 4 Monsieur Giovanni Recchia, Monsieur Khalid
Obeidi a donné pouvoir & Madame Catherine Stentelaire, Monsieur Eric Tortillon
a donné pouvoir & Madame Bénédicte Monville, Madame Ségoléne Durand a
donné pouveir 4 Monsieur Micha#l Guion

SECRETAIRE : Monique Cellerier

OBJET : MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°6 - PLU
MELUN



Ville de Melun : Séance du Conseil Municipal du 31 mars 2022

- EXTRAIT DE LA DELIBERATION N°2022.03.16.56

Le Conseil Municipal,

VU la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & 1’évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I’environnement ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment les articles
L.1111-1 et L.2121-29 alinéa 1% ;

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.153-354 L.153-37,
L.15341 444,

VU le Code de ’Environnement, et notamment ses articles R.122-3 et
R.122-17;

VU la loi n° 2000-1208 Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du
13 décembre 2000, modifiée notamment par la loi n® 2003-590 Urbanisme et Habitat
du 2 juillet 2003 ;

VU laloin® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
I’Environnement, dite Grenelle 2 ;

VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 1’Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové ;

VU l'ordonnance n°2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification
et simplification des procédures d’élaboration, de modification et de révision des
documents d’urbanisme ;

VU larrété préfectoral n° 95/METT /ZAC/25 en date du 30 Mars 1995
portant création de la ZAC « GRUBER » a usage d’habitation, de commerces et
d’activités sur le territoire des communes de Melun et Dammarie les Lys ;

VU 1’amrété préfectoral n° 95/METT /ZAC/26 en date du 30 Mars 1995
approuvant le Plan d’ Aménagement de Zone (PAZ) et le Programme des Equipements
Publics de la ZAC GRUBER ;

VU le Schéma Directeur de 1a Région Ile-de-France en date du 27 décembre
2013 ;

VU le Schéma des Transports et de la Mobilité Durable du Département
de Seine-et-Marne en date du 13 février 2015 ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 17 décembre 2020 prescrivant
la révision du Plan Local d’Urbanisme ;



Ville de Melun : Séance du Conseil Municipal du 31 mars 2022

- EXTRAIT DE LA DELIBERATION N°2022.03.16.56

VU le Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Melun ;

VU I'avis délibéré n° 2021-105 de I’ Autorité environnementale, publié le
09 décembre 2021, portant sur I’ensemble du périmétre d’intervention du secteur Gare,
¥y compris la construction du bitiment tertiaire 4 vocation économique ;

CONSIDERANT que le Plan de Déplacement Urbain de la Région Tle-
de-France adopté le 19 juin 2014 vise 1’équilibre durable entre les besoins de mobilits,
la protection de I’environnement et de la santé, la préservation de la qualité de vie et
identifie 1’ Agglomération Melun Val de Seine comme un péle de centralité majeur ;

CONSIDERANT qu’une convention a été signée en 2017 entre I’Ftat,
la Région, le Département de Seine-et-Marne, la Communauté d’Agglomération
Melun Val-de-Seine, Ile de France Mobilités et quelques communes impactées par les
aménagements (Melun, Dammarie-les-Lys, La Rochette) afin de travailler  la création
d’un nouveau péle d’échange multimodale (PEM) ;

CONSIDERANT que le Schéma de principe du « Péle Gare » a été validé
le 14 avril 2021 par le Conseil d’Administration d’ITle-de-France Mobilités, arrétant
ainsi le programme fonctionnel de 1’opération ;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de procéder & la modification du
Plan Local d’Urbanisme pour adapter le réglement graphique et le réglement écrit

- Ajustement des limites d’emprises constructibles réservées et identifiées dans
le document graphique 5.2.1 annexé au PLU ;

- Intégration de la nomenclature relative aux destinations et sous-destinations
définis par arrété du 31 décembre 2020 ;

- Adaptation des régles de la zone UG du PLU et tout particuliérement des articles
UG1, UG2, UG6, UG7, UG10, UG11 et UG 12 répondant d’une meilleure prise
en compte des enjeux de gabarit, d’enveloppe béti mais aussi des obligations
en matiére de stationnement dans un pble Gare dédi€ au partage des mobilités
douces ;

- Intégration des nouvelles mesures du Plan de Déplacements Urbains d’Ile de
France comme de I'article 41 de la loi relative a la transition énergétique pour
la croissance verte, des articles L.151-30 & L.151-33, L.151-47, L.153-30 a
L.153-37 et R.151-44 du Code de 'urbanisme.

CONSIDERANT que le PLU de Melun en vigueur ne permet pas d”assurer
la phase opérationnelle du projet du « Pdle Gare », bien que le développement d*un
secteur économique d’intérét communantaire sur le périmétre de 1a gare soit inscrit dans
son rapport de présentation, son Plan d’ Aménagement et de Développement Durable,
et dans les Orientations d’ Aménagement et de Programmation qui en découlent ;



Ville de Melun : Séance du Conseil Municipal du 31 mars 2022

- EXTRAIT DE LA DELIBERATION N°2022.03.16.56

CONSIDERANT [I’importance 2 I'échelle de la communauté
d’agglomération de la requalification de ce secteur Gare Sud de Melun pour recréer les
conditions d’une attractivité économique, proposer des locaux adaptés aux entreprises
et satisfaire aux nouveaux enjeux de mobilités ;

CONSIDERANT que l’opération d’immeubles tertiaire est inscrite
comme la sous-opération n°15 du projet plus global de requalification de la Gare en
Péle d’Echange Multimodal qui répond & différentes nécessités 4 savoir la mise
accessibilité, I’efficacité des interfaces entre les modes de déplacements, une meilleure
visibilité et lisibilité de 1’espace public, une priorisation de 1’espace accordé aux piétons
et mobilités actives ;

CONSIDERANT que le projet d’immeubles tertiaire offre 1’opportunité
d’un réemploi d’une emprise de friche ferroviaire dans un contexte urbain dense et
compact ;

CONSIDERANT qu’en ce sens ce projet obéit pleinement aux enjeux
d’intensification de la Ville sur elle-méme ;

CONSIDERANT que !’opération d’immeubles tertiaire intervient dans
une temporalité qui nécessite d’anticiper les autres mesures d’adaptations du PLU qui
prendront en compte le futur PEM Gare de Melun ;

CONSIDERANT que la prescription du projet de modification n°6 du
Plan Local d’Urbanisme a fait I’objet d'un examen préalable attentif, au regard de la
législation en vigueur, des contraintes techniques et dans le respect de compétences
exercées par 1’ensemble des personnes publiques intervenantes ;

CONSIDERANT que le champ d’application des adaptations répond de
la procédure de droit commun étant entendu qu’elles n’impliquent pas :

- Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durable ;

- Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére ; _

- Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de
nature & induire de graves risques de nuisances ;

- Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone  urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas ét¢ ouverte  I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de 1'établissement public
de coopération intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire
d'un opérateur foncier ;



Ville de Melun : Séance du Conseil Municipal du 31 mars 2022

- EXTRAIT DE LA DELIBERATION N°2022.03.16.56

- Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

CONSIDERANT que sculs P’extrait du réglement de la zone UG, le plan
de zonage et les annexes cartographiques seront actualisés afin de mettre en cohérence
I’ensemble des piéces constituant le document d*urbanisme ;

CONSIDERANT qu’aux termes des dispositions de 1’article L.153-37
du Code de I'Urbanisme, I’initiative de la procédure de modification du Plan Local
d’Urbanisme relé¢ve de la compétence du Maire, & qui il appartient d’établir le projet
de modification ;

CONSIDERANT qu’eu égard aux enjeux liés a la modification du PLU,
le Maire a jugé opportun de solliciter I’avis du Conseil Municipal avant d’engager la
procédure de modification ;

Aprés en avoir délibéré,

EMET un avis favorable & I’engagement de la procédure de modification n°6 du Plan
Local d’Urbanisme de Melun.

PRECISE que le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de 1a Ville de
Melun a pour principaux objectifs de :

- Ajuster les limites d’emprises constructibles réservées et identifiées dans le
document graphique 5.2.1 annexé au PLU ;

- Intégrer 1a nomenclature relative aux destinations et sous-destinations définis
par arrété du 31 décembre 2020 ;

- Adapter les régles de la zone UG du PLU, et tout particuliérement des articles
UG1, UG2, UG6, UG7, UG10, UG11 et UG 12 répondant d’une meilleure prise
en compte des enjeux de gabarit, d’enveloppe bati mais aussi des obligations
en matiére de stationnement dans un pdle Gare dédié au partage des mobilités
douces ;

- Intégrer les nouvelles mesures du Plan de Déplacements Urbains d’Ile de
France comme de I’article 41 de 1a loi relative 4 la transition énergétique pour
la croissance verte, des articles L.151-30 4 L.151-33, L.151-47, L.153-30 &
L.153-37 et R.151-44 du Code de 1’urbanisme.

DIT que les modalités de 1a concertation retenues dans la mise en ccuvre de cette
procédure sont définies de la maniére suivante :



Ville de Melun : Séance du Conseil Municipal du 31 mars 2022

- EXTRAIT DE LA DELIBERATION N°2022.03.16.56

Conformément aux dispositions de 1'article L.153-40 du Code de l'urbanisme,
le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme sera notifi¢ au Préfet et aux
Personnes Publiques Associées suivantes avant I'ouverture de I'enquéte publique :

- le Conseil Régional Ile de France ;

- le Conseil Départemental de Seine-ct-Marne ;

- les autorités compétentes en matiére d’organisation des transports urbains ;

- la Communauté d’Agglomération de Melun Val de Seine ;

- la Chambre de Commerce et d’Industrie de Seine-et-Marne ;

- 1a Chambre des métiers et de ’artisanat ;

- la Chambre d’agriculture de Région Ile-de-France ;

- la Direction Régionale et Interdépartementale de 1’Environnement et de 1’Energie
d’lle-de-France ;

- Monsieur le Maire de Dammarie-les-Lys et Monsieur le Maire de la Rochette ;

La présente délibération sera affichée & la Mairie de Melun durant un mois,
avec mention de cet affichage en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
Département, & savoir « La République de Seine-et-Marne ».

Une mise en ligne sur le site internet de la Commune.

PRECISE qu’il sera procédé 2 une enquéte publique sur le projet de modification du
PLU conformément & I'article L.153-41 du Code de l'urbanisme.

PRECISE qu’a l'issue de l'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement
amendé pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera présenté pour
approbation par le Conseil municipal.

DIT que le projet de modification approuvé fera I'objet des mesures de publicité et
d'informations et une mise en ligne sur le site internet de la commune.

Adopté par 6 voix contre, 30 voix pour et 4 abstentions.

Fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus et ont signé au registre les
membres présents.

Pour extrait conforme,

Accusé de réception — Ministére de 1’intérieur




Ville de Melun : Séance du Conseil Municipal du 31 mars 2022

- EXTRAIT DE LA DELIBERATION N°2022.03.16.56

077-217702885-20220331-152071-DE-1-1

Acte certifié exécutoire

| Réception par le préfet : 01/04/22
Publicatien :

Signé par le Maire,
Président de la Communauté d'Agglomération
Melun Val de Seine,
Monsieur Louis Vogel

.
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L‘ B ;
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MRAC

Mission régionale d’autorité environnementale
ILE-DE-FRANCE

Décision délibérée de dispense d'évaluation environnementale

de la modification n°6 du plan local d’'urbanisme de Melun (77)

aprés examen au cas par cas

N°MRAe DKIF-2022-067

du 19/05/2022




La Misslon régionale d’autorité environnementale d'fle-de-France, qul en a délibéré collégialement le 19
mai 2022, chacun des membres délibérants attestant qu'aucun Intérét particulier ou élément dans ses acti-
vités passées ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans la présente déclsion ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juln 2001, du Pariement européen et du Consell, relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur Penvironnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de F'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 3 L.104-8 et R.104-28 & R.104-33 relatifs & I'éva-
luation environnementale ;

Vu le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Consell général de Penvironnement et du
développement durable ;

Vu les arrétés du 11 ao(t 2020, du 6 octobre 2020, du 11 mars 2021, et du 20 décembre 2021 et du 24
mars 2022 portant nomination de membres de missions régionales d'autorité environnementale du Conseil
général de I'environnement et du développement durable et I'arrété du 24 aolt 2020 portant nomination
du président de la mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe d'fle-de-France adopté le 19 novembre 2020 et publié au bulletin offi-
clel du ministére de la transition écologique le 1* décembre 2020 ;

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) de Melun approuvé le 5 septembre 2013-madifié ;
Vit avis de I'autorité environnementale n®Ae 2021-105 du 9 décembre 2021 sur le pdle gare de Melun? ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative a la maodification n°6 du PLU de Melun, regue compléte le
22 mal 2022 et consultable sur le site internet de la MRAe d'le-de-France;

Vu la consultation de I'agence régionale de la santé (ARS) dlle-de-France en date du 2% mars 2022 ;
Sur |e rapport de son président, Phiiippe Schmit, coordonnateur ;

Considérant que la procédure, telle que présentée dans le dossier de saisine et dont les principales caracté -
ristiques sont consultables sur le site internet de la MRAe, a pour ob]ectif d'accompagner la mise en ceuvre
du projet de réaménagement du pble gare de Melun, pour permettre en particulier :

« |a création d'un programme immobiller accuelllant des activités de bureaux, de restauration et d'hétel-
lerle sur le site de 'ancienne halle aux marchandises (classée en zone UG et UF du PLU en vigueur), en
lien avec le projet de requalification du péle d'échanges multimodales de la gare de Melun qui a fait
l'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une étude d'impact et de l'avis de l'autorité environne-
mentale susvisé ;

+  |e développement de |'accueil des cycles, et notamment des vélos, avec la création d'une guérite spé-
cialisée dans la réparation de vélos et de nombreux stationnements ;

Consldérant que, d'aprés le dossier, la modification n°6 du PLU de Melun s’inscrit dans 'une des orienta-
tions prioritaire du PLU 3 savoir « affirmer Pldentité économique du quartier de la gare en y développant un
quartier d'affaires », et consiste & modifier le réglement écrit de la zone UG et le réglement graphique, au
niveau des sous-secteurs UGc2 et UGc3 délimités par le plan d'aménagement de zones (PAZ), lequel a été

1
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Tle-de-France



institué lors de la création de la zone d'aménagement concerté (ZAC) Grilber qui couvre notamment le sec-
teur de la gare ;

Considérant que les modifications apportées au réglement graphique visent 3 repréciser les emprises
constructibles au sein des sous-secteurs UGc2 et UGc3 (constructibllité réduite par rapport aux enveloppes
existantes), que les modifications apportées au réglement écrit de la zone UG sont multiples, concernent
notamment les régles en matiére de gabarit, d’Implantation et de stationnement, et que ces évolutions ont
des Incidences modérées sur I'environnement et la santé humalne ;

Considérant que les enjeux mis en évidence dans I'avis de I'autorité environnementale #%Ae-2024-205-du 9
décembre 2021 susvisé, notamment en matiére de pollution sonore induite par le projet de réaménage-
ment du pdle gare de Melun, sont pris en compte 2 travers la définition de dispositions réglementaires spé-
cifiques en matiére d'isolation phonique applicables 3 tous types de batiments situés en zone UG ;

Considérant que les sous-secteurs UGc2 et UGc3 ont vocation 2 disparaftre par I'action combinée de la pro-
chaine cléture de la ZAC et de la révision générale du PLU, prescrite le 17 décembre 2020, en cours, et que
a révision générale du PLU de Melun devra faire I'objet d’une évaluation environnementale systématique,
conformément aux dispositions de I'article L.104-3 du code de Furbanisme :

Considérant que la présente décision ne préjuge pas des suites qui pourraient étre données aux éventuelles
saisines de l'autorfté environnementale pour les projets sur le territoire concerné par la procédure, en
application de l'article R.122-7 du code de I'environnement, ni aux saisines de l'autorité chargée de i'exa-
men au cas par cas tel que prévu a l'article R.122-3 du code de |'environnement ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournles par la personne publique responsable, des élé-
ments évoqués cl-avant et des connaissances disponibles & la date de la présente décislon, que la modifica-
tion n°6 du PLU de Melun n'est pas susceptible d'avoir des Incidences notables sur I'environnement et sur la
santé humalne ;

Décide :

Article der
La modification n°6 du plan local d'urbanisme (PLU) de Melun, telle que présentée dans le dossier de
demande, n'est pas soumise 3 évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles la procédure de modification du PLU de
Melun peut étre soumise par ailleurs.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification n°6 du PLU de Melun est exi-
gible sl les orientations générales de cette modification viennent 3 évoluer de maniére 3 créer un impact
notable sur I'environnement ou sur la santé humaine.

WA Décislon de la Mission réglonale d'autorlté environnementale d'Tla-de-France 3/a
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Article 3:

En application de I'article R.104-33 du code de I'urbanisme, la présente décision sera jointe au dossier d'en-
quéte publique ou de mise & disposition du public et sera publiée sur le site internet de la Mission régionale
d'autorité environnementale d'Tle-de-France.

Falt et délibéré en séance le 19/05/2022 otl étalent présents :
Eric ALONZO, Noél JOUTEUR, Jean-Frangois LANDEL, Ruth MARQUES,
Brian PADILLA, Philippe SCHMIT, président, Jean SOUVIRON.

Pour la Mission réglonale d'autorité environnementale,
le président

Ph ppe SCHMIT

Voles et délals de recours

Cas d'une décision dispensant d'évaluation environnementale

La décision dispensant d'évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne constitue

pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire :

= elle peut faire l'objet d'un recours gracleux formé dans un délal de deux mois & compter de sa notification ou
de sa mise en ligne sur internet, en application des dispositions de l'article L. 411-2 du code des relations
entre le public et I'administration ;

« elle ne peut faire I'objet d'un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire, elle est susceptible
d'étre contestée A I'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou I'acte autorisant ou adoptant le plan,
schéma ou programme ou document de planification.

Ol adresser votre recours gracleux ?

Monsleur le président de la misslon réglonale d’Autorité environnementale
DRIEAT dTle-de-France
Service connalssance et développement durable
Département évaluation environnementale
12, Cours Louis Lumiére - C$ 70 027 94 307 Vlncennes cedex
par voie électronique A Padresse suivante : ac g at-ifi@ i€ g

O adresser votre recours contentieux ?

Auprés du trlbunal admlnistratlf terrltorlalement compétent pour connattre du recours contentneux

MRA e

fle-de-France



SAISHE -- EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ~ Modification n"6 du PLU de Melun . |

Ce dossler est établl 3 partir du modéle de la Direction Régionale et Interdépartementale de
PEnvironnement et de PEnergle d’lle-de-France (DRIEE idF). Il s’aglt de s'assurer de la recevabilité du
projet d’adaptation du Plan Local d’Urbanisme de Melun, en amont de la salsine officlelle de
Fensemble des Personnes Publiques Associées.

Le préambule vise d exposer un certaln nombre d'éléments de compréhension quant au cadre
d'intervention, les objectifs poursulvis et les précautions prises pour gorantir Fintégration des
probiématiques environnementules du projet de modification du PLU.

CADRE DU PROIET DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
MELUN - ADAPTATION 6

| s’agit de permettre la création d'un programme immobiller, sur une asslette foncidre de 7 600 m?
constituée des terrains cadastrés AY 282 et AY 283, accuelllant principalement des activités
commerclales en rez-de-chaussée et des bureaux et activités relevant du tertiaire pour un total
d’environ 12 000 m? de surface de plancher déployés sur 7 niveaux et une emprise au sol Indicative
de 3 000 m? environ (débords et surplombs compris).

Ce programme a vocation & prendre Heu et place d’'une ancienne halle sux marchandises
appartenant & la SNCF, mals Inactive depuls 2014 3 Foccasion de la relocalisation de ces activités sur
d’autres sites, ainsi que de voles ferrées désaffectées, de bureaux de suretés appelés & étre
réintroduits dans des locaux plus adaptés ou encore des locaux techniques.

Le projet sert & réussir une mutation de ces emprises sous utilisées et qul géndrent des
occupations, de type « stationnements sauvagas », impropres & participer A le requalification plus
globale du Pole d’Echanges Multimodales de Ia Gare de Melun.

En effet, il convient d’appréhender ce projet dans une perspective d’amélioration de Faccessibllité de
tous les publics, de tradulre efficacement sur le terrain la pratique de I”intermodalité {arrivée du
Tzen2, de nouvelles lignes de bus, et sugmentation de Ia place affectée aux deux roues dans Fespace
public) et de redonner de Pattractivité du secteur Nord de la Gare de Melun qui doit accuelllir une
augmentation de flux.

Il sInscrit dans Pune des orientations prioritaires du PLU de Melun 3 savoir « affirmer Pldentité
économique du Quartier de la Gare en y développant un quartler d’affaires ». La présence du
Tribunal, de différentes structures administratives, commerclales, Faccuell de la faculté de médecine
dans la Tour Galilenl, sont autant de vecteurs d’emplols qui participent & la concrétisation de la
vocation économique de cette seconde polarité de Melun.

1 =
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L’enjeu de cette assiette foncitre située sur la zone UG, et a cheval sur les secteurs UGc2 et UGce3 du
PLU, ainsi que sur ia zone UF s’agissant des Interventions sur le tréfonds et la desserte du parking en
sous-sol, est donc déterminant pour la commune mals plus largement pour Fattractivité de
Fagglomération Melun-Val de Seine.

Il s'aglt de changer profondément I'iImage de ce secteur et de iui redonner les usages famitiers d’'un
pble Gare dans une Ville-Préfecture.

De ce fait, et pour rendre possible ledit programme, parti ¢’un projet d’ampleur plus vaste & Péchelle
des enjeux d’amélioration de la desserte en transports en commun du territoire de Fagglomération
Melun-Val de Seine, 'objet de Padaptation du PLU Intéresse tout spécifiquement :

> Les régles de la zone UG et plus spécifiquement du sous-secteur UGc3 & travers des
ajustements de gaberits, l'application des dispositions particulléres en matidre
d’Implantations, de stationnements mals auss! d’introduire la conception d'un projet
architectural contemporain capable de satisfaire aux objectifs de performance énergétique,
de confort, de compacité...

» La cohabitation du bati avec le pdle multimodal et tout particulikrement la 2one de qual
pour les bus de ia nouvelle gare routiére dominée par une amblance minérale & partir d’'une
adaptation de |a gestion des emprises construites ;

» LUImplantation du programme dolt tenir compte des éléments d’une servitude de passage au
profit du passage des polds lourds et d’'une servitude liée au passage de lignes de cible 3
hautes tensions.

» Llexighité du site d'implantation qul suppose d'étudler des solutions d’exploitation en
élévation. En effet, le foncler d'assise au futur programme est enserné au Sud par les ralls
SNCF, & I'Ouest du parvis de la Gare Nord, au Nord de la future Gare Routlére...
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- Le projet d’Immeuble de bureau falt partie d’un vaste projet de requalification du pdle Gare
de Melun sur ses franges Nord et Sud donnant lleu & une saisle de |a Direction Réglonale
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concernant les Impacts des aménagements prévus sur I'environnement permettant
d’examiner tous les éléments composant le futur pble un & un.

- Le programme immobller, & lul seul, occasionne néanmoins des adaptations des dispositions
du PLVU pour assurer opérationnallté, et le dépdt d’'un premler permis de construire
conforme au document réglementaire local.

- Une premidre phase visant I'acquisition du foncler par la CAMVS, porteur du projet, aupras
de la SNCF pour démolir la Halle et ainsi procéder & Faménagement « transitoire » d‘un
espace de 1 900 m? de parking temporaire (solt une capacité de 80 places) sert & consolider
les modalités techniques, administratives et financiéres du projet.

La présente modification Induft de traduire les enjeux Inscrits au PADD, & FOAP 3 et & ia partle
régiementaire du PLU sans en travestir Fobjet initial. C'est pourquol, Hl a été Initié un projet de
modification de drolt commun {art 1153-36 du Code de FUrbanisme).

Examen au cas par cas — Evaluation Environnementaile — Quelques précisions sur le projet et la
prise en considération des questions environnementales

La Villa souhaite s’en remettre aux conclusions objectives de la Mission Réglonale d’Evaluation
Environnementale afin de consolider son projet de modification de Plan Local d’Urbanisme. I s"agit
d'exposer les détails du projet au regard de ses possibles Impacis environnementaux prenant en
considération le contexte trés urbaln dans lequel Il prend place et en examinant ses effets sur les
questions de pollutions sonores, visuelles, les effets sur le trafic, la qualité des ressources en eau..En
finalité, il s’agit de répondre des retombées du projet sur le cadre de vie plus général du secteur au
regard de celul proposé actuellement.

La projet prisente les mesurss sulvantes :

- le repérage sur site des éléments susceptibles de présenter un intérét ou d’engager un processus de
sauvegarde de la mémolre des spécificités du sol,

- la proposition de logiques de meilleure répartition des m? d’emprise au sol du bt prioritairement
en faveur d'une diminution significative et permettant le réemplol d’une friche ferrovialre sans
affectation,

= des choix de revitements, de matérlaux de conception extérieurs et intérieurs et des cholx
d’aménagements des locaux au bénéfice de la résorption de certains phénoménes de poliutions
sonores, visuelles tant pour le quartier que pour servir le confort et la santé des usagers des m? de
bureaux,

- des propasitions pour réintroduire (quand cels est possible) de (a petite faune et de la petite flore
et alnsi encourager au développement de I’habitat naturel 4 terme,

- Pévaluation au fil du temps de 'impact du projet sur son environnement & travers [a mise en place
d’indicateurs spécifiques.

.3._
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1. I_ntlttii dudossier o -

Procédure concarnée Territolre Concerné

Modification de drolt commun, adaptation n*6 | Ville de Melun (Seine et Marne —77)
du Plan Local d'Urbanisme.

2. Identification de la personne publique responsable ]
Parsonne Publique Responsable | M LE MAIRE - Monsieur Louls VOGEL
Adresse Mairle de Melun
| 16 rue Paul Doumer
- 77011 MELUN Cedex
Courrlel et mail | 01.64.52.74.39 - urbanisme@ville-melun.fr
Personnes & contacter | Madame MICHAUD Amandine

Chargée de mission Urbanisme Réglementaire
amichaud @ville-melun.fr

[_ - 3. Caractéristiques principales de la procédure _]
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' 3.1. Caractéristiques générales du territolre

Nom de la commune concernée | Melun

Nombre d'habitants concemnés | La commune compte 40 470 habitants au dernler recensement
et évolution démographique 2019,

En 1968, Melun comptabliisait 34 518 habitants. Une évolution
de 17% sur une période de 51 ans a donc été observée. En 2018,
la population étalt de 39 914 habitants. Il y a donc eu une
progression de 0.79% en une année,

Au regard des programmes immobiliers et des perspectives
démographiques Inscrites au Plan Local de [I'Habltat
Intercommunat de la Communauté d’Agglomération Melun-Val-
de-Seine, la tendance & 'augmentation de la population devralt
se maintenir & Phorizon 2030 sur la base d’'un tauxde 142 %.

Les objectifs de construction de logements, répondant aux
orientations du PLHI{actuellement en révision), s’éievent 3 6 000
logements @it & 2030, solt la construction de 300 nouveaux
logements par an.

| Superficie du territoire 804 hectares
La superficie des zones urbanisées est de 672 ha.

3.2.2 Quelies sont ses grandes orientstions d'aménagement ?

Les principales orlentstions du Plan d'Aménagement et de Développement Durables du PLU
approuvé en septembre 2013 sont regroupées en quatre thématiques :

- La préservation d’un patrimoine naturel et bat! de qualité ;

= La développement et In régénération urbaine de la ville ;

~ Le renforcement des transports multimodaux ;

= La redynamisation de I'économie et des éguipements.

Ces orientations visent & mettre en place les mesures et les actions permettant d’assurer les enjeux

qui en découlent, i savoir:

- L'urbanisation maftrisée et la revalorisation de sites urbains ;

- La mixté d’occupation urbaine et soclale ;

- La haute qualité environnementale et Pefficacité énergétique pour des charges apalsées ;

- Le renforcement d'une identité forte localement et Faffirmation d’uns Image attrayante ;

- La production d'un habitat varlé et de qualité avec notamment la préservation des habitats
individuels.

L'adaptation du PLU envisagée n’a pas vocation 3 remettre en cause, ou 3 bouleverser, les
équilibres retenus pour le développement du territoire et définis i travers le PLU.

Au contralre, cette adaptation vise & conforter la double ambition d’émergence d’une nouvelle
atiractivité ot de renouvellement de la Ville sur elle-méme tout en participant aux enjeux de
mobllités.

Le renforcament de dispositions favorables 3 une densification sur un foncier largement en friche
et contraint, sécurise [ portée des adaptations, |e secteur Gare accuellant une mbxité d'usages

5.
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notamment une occupation résidentlelle de bonne facture dont 1l est Important de préserver le
tissu.

Il sagit d’améliiorer le cadre de vie en valorisant lss atouts réels de ce secteur géographique.

L'objectif est d'affiner les modalités d’un projet fort de redynamisation de Féconomie & savoir la
création d’un Quartier Centre Gare — Quartier d’Affalres.

Alnsi, le projet d’évolution du PLU a été réfiéchl de fagon & concllier les objectifs Inscrits :

- De 'OAP « Rééquilibrage du Territoire » en sa qualité de site en reconversion ; le secteur
Gare fait 'objet de dispositions en faveur d’'une optimisation du foncler sans augmenter les
drolts & construire, ni Femprise au sol bitle. Il s’aglt d’assurer la continuité réfiéchie de cette
stratégle d’Intensification de la Ville sur elle-méme.

De I'OAP « Attractivité Commerciale et Economique » qul « [dentifie les abords de |a gare
comme des espaces commerciaux & préserver. Sur ce secteur, le réaménagement de |a gare,
Fimplantation d’un pdle multimodal et le projet de pdle d’emplois « pdle gare » justifient le
développement d’un secteur mixte mélant activitds, services et commerces. De FOAP « Flux
et Continultés » en participant et en indulsant des logiques de conception compatibles avec
le développement de [a multimodalité.

Ledit projet conforte Fenjeu décrit au PADD relatif & I’émergence d’un quartier d’sffaires d'intérit

communautalre,

Ledit projet d'adaptation du PLU fait état d’orlentations d’aménagement programmées que la
modification envisagée Intéresse Indirectement. Le projet d’adaptation du PLU rend compte de
Pintégration du contenu des OAP sus détaillées.

3.3. Qualles sont les grandes évolutions réglamantaires envisagées pour cette procédure ? Quelles
sont les raisons du cholx de la procédure ?

La procédure envisagée est celle de modification de drolt commun compte tenu de Farticle L153-36
du Code de FUrbanisme qul oblige & exclure de la modification simplifiée tous les projets qui
Impactent les OAP et les dispositions de la partle réglementsire du PLU sans changer les orlentations
définies au PADD.

- Ia mnn UF elle eorrespond ] I'anclenne zone ux et UYquI sont Ies mnesd’actlvlté du territolre et
répond aux logiques de développement des abords de la gare pour accueillir le projet mixte du pale
gare.

- La zone UG et plus particulldrement le sous-secteur UGc qui correspond au périmétre de |a gare
SNCF et comprend en quasl-totallté des propriétés de la SNCF Inclus au périmétre de la ZAC Griiber
Initlée en 1994,

Le projet n"aggrave pas, reste neutre, ou compense les Incidences du développement urbain sur
Fenvironnement.

it A olonté ; de travaliler & un projet de modification qui cherche &
respechur duvnntage Ie cadre urbuln en améliorant 'utllisation des espaces de friches et en tentant
d'Introduire des mesures capables de concourir & une diminution des nuisances.

Alnsl, l¢ profet propose ;
1. L’ajout d’'un addendum & I'emprise figurée au document graphique 5.2
2. Les adaptations des dispositions réglementaires de [a zone UG.
Les autres documents du PLU n’ont pas vocation & subir de changements & égard de la procédure de

-
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] modification n*6.

3.4. Le projet sera-t-Il soumis b d’autres types de procéduras ou consultstions 7 ou fera-t-il Fobjet
d’une enquéte publique conjointe avec une ou plusisurs autres procédures ?

La projet falt [l objet d’'une démarche AEU de FADEME ?

La medification envisagée fera Fobjet d’une enquéte publique conformément 2 la procédure de drolt
commun. A cet effet, les Personnes Publigues Associées seront consultées.

Le champ d’application du Code Rural et de |a Péche Maritime (art L112-1-1) ains| que le Code de
FUrbanisme (art L153-14) précisant le cadre obligatolre de Ia saisine de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers, cette demniére m'a
pas lieu d’étre consuitée.

La modification envisagée ne fait pas Fobjet d’une démarche AEU de PADEME.

3.5. Contexte de planification : le territoire est-l concernd par ..

Un SCOT, unCDT? La procédure d’élaboration du SCOT est restée en suspens en
2018postérieurement au débat sur le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable, en cours de conception du
Document d’Orlentation et d’Objectifs.

Un ou plusteurs SAGE ? La commune de Melun est concernée par le Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Selne-
Normandie (SDAGE) 2016-2021.
Melun est concernée par le SAGE de Nappe de Beauce.

UnPNR? Non mals Melun 2 Intégré la démarche volontaire d’élaboration

du Plan Paysage du Val d’Ancoeur démarré en 2019.
D’autres documents de | - Le Schéma Directeur de la Région d"lle-de-France {SDRIF),
planification ?

- Projet de Schéma Directeur de 'Aménagement Numérique du
Territoire de Saine et Mame.

Important pour conforter la pertinence de Vintégration du projet
de bureaux au sein du périmétre de requallfication du quartier
Centre-Gare.

- Le Plan Local de Habitat Intercommunal de la Communauté
d’Agglomération Melun—Val de Selne (PLHi).

le secteur Gare n’est pas en sous offre de logements de nature
sociale ou autre, notamment le long des voles.

- L& Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France (PDUIF).
L'odaptation du PLU envisagée tend & mieux répondre des
exigences actueiles en la matiire.

- Schéma Directeur des Llalsons Douces de la CAMVS

Le secteur Gare est un pdle stratéglque pour créer les continultés
des modes doux et permettre les transitions dans Fusage de
mobiiités différencides.

3.6. Sl ls tarritoire est actuellement couvert par un document d’urbanisme: le document en
| vigueur sur le territoire (ou au moins un des documents d’urbanisme en vigueur, pour un projet de

-7-
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-PLI.II) a-tll falt objet &’une dvaluation environnementale ?
Dans le cas d'une déclaration de projet, une étude d'Impact est-elle prévue ? une demande
d’examen au cas par cas au titre des projets est-elle réallsée ?

Le PLU de Melun en vigueur a donné lleu aux évolutions sulvantes depuls son adoption par
délibération du Consell Municipal en date du 05 septembre 2013 :

» Une procédure de modification simplifiée dite « modification n“1 » en date du 16 octobre
2014 rendue exécutoire en date du ler octobre 2018 ;

> Une procédure de modification simplifiée dite « modification n“2 » prescrite en date du 07
décembre 2017 et abrogée en date du 21 juln 2018 ;

» Une procédure de modification simplifiée dite « modification n"3 » approuvée en date du
27 septembre 2018 ;

» Une procédure de mise a jour arrétée en date du 19 décembre 2018.

» Une procédure de modification, dite « adaptation n°4» non soumise & évaluation
environnementale {déclsion de la MRaE en date du 27 février 2019), approuvée en date du 15 julllet
2020,

» Une prescription de modification, adaptation n*5 non soumise & évaluation
environnementale (décision de la MRaE en date du 6 décembre 2019}, du Plan Local &’Urbanisme qui
a falt Pobjet d’une décision de la MRaE en date du 30 juin 2021.

Le PLU en vigueur est élaboré conformément aux dispositions de Farticle L123-1 du Code de
'urbanisme et couvre Fensemble du territolre communal, y compris les secteurs Inclus dans les
Zones d’Aménagement Concerté (dont la ZAC Grilber) existantes dont les Plans d’Aménagement de
Zone {PAZ) sont intégrés au réglement du PLU.

Le PLU en vigueur n’a pas fait I'objet d’'une évaluation environnementale.

Le projet d’adaptation du PLU s’Inscrit en paralidle et en synergle des procédures sulvantes :

- La prescription de révision du nouveau projet de Plan Local d’Urbanisme Issue de la
délibération du 17 décembre 2020 ;

- La procédure de cldture de la Zone d’Aménagement Concerté Gruber en lien avec la cldture

de la convention entre Faménageur privé la SAS les « Nouveaux Constructeurs» et les
collectivités Ville de Melun et Ville de Dammarie-Les-Lys ;
La procédure d’enquéte publique (achevée le 2 mars 2022) et valant mise en compatibliité
du Plan Local d’Urbanisme en vigueur pour I'aménagement global du Pole d’Aménagement
Gare. L'objectif est d’assurer ‘opérationnalité des sous-opérations constituant le projet
d'ensemble porté par lle de France Moblllté et validé en avrii 2021. Une saisie de PAutorité
Environnementale

4, Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure et caractéristiques de |

Fimpact potentiel du projet sur 'environnement et la santé

Le demandeur s’attachera & décrire les principaux enjeux du territoire concemé par le document
d’urbanisme, le projet et ses Incidences sur ces enjeux. Ces Incidences peuvent &tire décrites sulvant
leur probabliité de survenue, leur caractire temporaire ou permanent, leur degré et leur caractére
positif ou négatif, leur étendue géographique, leur caractére cumulatif, réversible etc....

Sources :
- Rapport de présentation du PLU en vigueur;
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Etude documentalre et Historique {misslon INFOS selon NF X31-620-2) ;
Les notices architecturales, environnementales, technigues du projet tertialre,

Pour rappel : I'étendue géographique affectée par le projet est restreinte (emprise foncidre totale
intégrant le batl et les espaces d’accds extérieurs comme les imbrications avec la Gare Routiére Nord

de 7 700m?).

Sa vocation exclusivement économique minimise les questions liées aux Impacts d’une augmentation
de la population de type résidentielle mals induit un accroissement relatif des flux de circulations. Le
projet Intéresse un tissu urbain largement constitué et falsant objet de nulsances caractéristiques
des secteurs accueillant des gares d’intérét régional.

9.

commune ou l'intercommunalité,
par un document de rang
supérieur {Scot, TA..) ou par le
schéma régional de cohérence
| écologique (SRCE)?

Le disgnostic -l falt Fobjet
d’un repérage deologique ?

4.1. Milleux Naturels et Biodiversité
Le document estdl concerné, | Ou! | Non | Si oul lesquels{is)s ?
Sur tout ou parils de son
tersitolre ou 3 proximité
immédiate, par un ou
plusieurs :
Zone Natura 2000 = Melun bénéficle de la proximité de ia forét de Bréviande &
Fouest et ¢e la forét de Fontainebleau au sud du terrftolre.
L'évolution du PLU anvisagée n'a pas vocation i rédulre ou &
| empléter sur cus réserves.
Réserve Naturelle ou Parc Naturel =
| Régional
Zone Naturelle d'intdrét | = Deux Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Ecologique,  Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont répertoriées aux abords du territoire
Florlstique (ZNIEFF) communal :
- la Lande & 'ouest de Melun (ZNIEFF type [)
= La vallée de la Seina entre Melun et Champagne-sur-
Selne (ZNIEFF type I1).
Le sactaur de la Gare de Melun n’est pas de nature i remetire
_____ | enquestion cas riservolr écologiques.
Arrété Préfectoral de protection
deblotope |
Réservoirs et  continuités Le Schéma Réglonal de Cohérence Ecologique (SRCE) lle-de-
écologiques  repérée par la France a été adopté le 21 octobre 2013,

Le pdie Gare, 5'll peut participer (& la marge) & réintroduire
des dispositifs de transits 3 s blodiversité i travers quelques
améliorations de sa conception, constitue plutdt par sa
vocation un aspace logique de ruptura et de franchissament.

Le Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles de
Seine et Marne (SDENS — 2011-2016) constitue une ressource
forte dans le cadre de |z prise en compte du projet de
modification.

U'sdeptation du PLU envisagée ne provoque pas de
mangquement sux obligations relevant des principalas
protections affectant las questions de ressources et de
continuités de Ia biodivarsité.

Le rapport établl a falt &tat d’un recensement sur le site, dans fe
cadre de la modification du PLU souhaltée,
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Bridvement, la synthése des enjeux et sur la base de passages
de terraln réallsés en falt les constats suivants :

- flore

- avifaune

= mammiféres volants

- Insectes

Les aménagements extérieurs et les concapts d'architectures
proposés peuvent participer de Feffort de réintroduction de la
blodiversité (terrasses plantdes, vdpitallsation wverticales,
diversification des espéces végétales].

Zone humide ayant falt l'objet
d'une délimitation ? Repérée par
un document de rang supérieur
{Scot, SDRIF.. } ou par un sutre
document?

'Espace Naturel Senslble ? Fordt
de Protection ? Espaces boisés
Classés ?

Le SDRIF 2013 énonce que solt défintt, « entre les espaces verls
et boisés publics, un rdseau de continultés vertes et bleues
d’intérét réglonal. His servirent de supports de circulations
douces ou de continuités écologlques, tant rodicles que
concentriques : i Seine, la Mame et les rividres susceptibles
d’étre rouvertes {la Blevre, la vieille Mer, etc), les abords
plantés des grondes avenues et voles ferrées, lo ceinture verie
parisienng ».

Les enjeux sont donc importants pour Melun qui dolt &tre
compatible avec ce schéma et donc tendre & développer les
continuités écologiques,

C'est 3 ca titre que le projet architectural velllera i prendre sa
part dans les ajouls permattant & la patite faune de réaffirmer
présenca.

| schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles de Seine

et Mamne Inventorie les espaces naturels.

Malun dispose de la présence de plusieurs espaces bolsés
classés (23 ha) dont des ilots Implantés aux limites nord de la
communae et & Fouest de la plaine de Montalgu.

Le projat de modification est trids divigné de ces espaces
bolsés ot espaces naturels particullers. L'eapace de nature
répertordé dens 'Etat Initlsl de PEnvironnement {partis 2 du
rapport de Présentation) la plus significatif st le Jardin du
Chaminot. Jardin familial de 7 000 m?, I est situé sur Ia frange
Sud des ralis en direction de ln Rochette.

4.2, Paysages, patrimoine naturel et bati

Le document est-ll concarnd,
sur tout ou partle de son
territolra ou & proximité
immédiste, par un ou
plusleurs ;

Sl oul lesquels{ie)s ?

Eléments majeurs du patrimoine
batl (monuments historiques et
[eurs périmdtres de protection,

élément Inscrit au patrimoine de |

FUNESCO, sites archéologlque)?

-~
Ll

Le périmitre ou Ia notion de visibllitd, Co-visibllité n’affecte
pas les terrains du projet. Toutefols Ia consultation des
sarvices de FUDAP sera réalisés pour garantir de la cohdrence
das projets bitls et des aménagements sur le sacteur gars.

La ville est couverte par I'arrété n°2004-649 du Préfet de la
réglon ile de France en date du 1er décembre 2004 relatifs aux
Servitudes archéologiques

-10-
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Le foncler destiné & accuelliir le futur Immeuble de bureaux ast
repérd dans la z0ne 1506 du périmitre. La purge de Passletts
foncldre affectée au futur bitiment a &6 rdalisé. (reste la
partie sarvant & la trémie d’accds au futur parking, objet d’une
salsine auprds de la DRAC).

Site classé ou projet de site classé
et son Intégration dans le milleu?

La ville est concernés par la loi du 2 mal 1930.

La localisation de ces sites n'impactsnt pas le secteur objet de
Ia présente sabsine.

Zone de protection du patrimoine
architectural, urbaln et paysager
(ZPPAUP) ou Alre de mise en

La commune de Melun est couverte par une AVAP adoptée par
délibération n® 2016.02.4.20 du Consall Municipal le 18 février
2016, actue! SPR aux termes de la lof LICAP n"2016-925 du 7

valeur du patrimoine(AVAP) ? Julllet 2016.
La locallsstion du projet nimpacts pas le secteur
Plan de sauvegarde et de mise en
valeur (PSMV]? -
Perspectives paysagires De plus, la ville & instauré des protections d'espaces verts au

identififes comme A préserver
par un document de rang
supérieur {Scot, SDRIF...} 7

titre de I'article L.123-1-5, 7* du Code de Furbanisme.

Le site particuller qul intéresse les mesures d'adaptations n’est
pas concernd par cet article,

4.3. Sols ot sous-sol, déchets

Le document estl concernd,
sur tout ou partie de son
territolre ou & proxmité
immédiate, par un ou
plusleurs :

Sl oul lesqueis{le)s 7

Sites et sols pollués ou
potentiellesnent

Poliués {base de donndes RASOL)?

On recense 3 sites BASOLdont le plus proche du secteur
d'étude est la site sulvant :

= COOPERATION PHARMACEUTIQUE FRANCAISE.

Pour autant les travaux n'ont pas vocation & entrer en
Interactions ou Interférer avec son fonctionnement & terma (3
300 mtres de Femprise Idantifiée)

Pas d'enjeu au regard de Is proposition de modification du
PLU.

" Anciens sites Industriels et
activités de szervices (hase de
données BASIAS)?

La base de données Basias recense ainsl 223 shes sur lg
commime. Douze sltes BASIAS sont recensés dans un rayon de
400 m autour de |a zone d’étude.

La gare de Melun est recensée comme &tant un site BASIAS de
numéro IDF7706484.

Une dédaration au titre de la réglementation des Installations
Classées pour la Protection de FEnvironnement (ICPE) sous
fancienne rubrique 183 ter {acthvité de presse — centre de
messagerie) a été enreglstrée. La cessation d’activivé a été actée
par le préfet en date du 29/10/2014 (réf. : E-4/14 n"2684).

Carridres et/ou projet de création
ou d'extension de carriéres ou
comblement?

Les mesures d’adaptations proposées ne sont pas dans le
périmdtre identifié. 1 n’y a donc pas d'Impacts liés au projet.

Projat  d'&ablissement de

| traltement des déchets?
| 4.4. Ressources en eau

-11 -
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sur tout ou partie de son
territolre ou & proximité

immédiate, par un ou

Captoges: La projet est-ll | Oul | non | Sl oul lesquels{ie]s ?
concerné par unfe) ({ou
plusieurs): -
Périmiire de protection Les forages sont situés hors du territolre de Melun sur:le
(immédiat, rapprochée, éloignée) périmétre de Volsenon et Vert-Saint-Denis. Ces différents
d'un captage d'eau destind i captages sont protégés per des périmétres de protections d’un
I'allmentation humalne 7 | rayon de 250 m définls par arrété préfectoral,
Qualité des cours d’eau et nappes & | L'eau distribuée est restée conforme aux valeurs limites
phréatiques ? réglementalres fixées pour 'ensemble des paramétres.
Les bulletins récents affichent des stocks modérément bas
équivalents & I'ensemble de File de France {source: site du
BRGM). Le site est caractérisé par une aptltude majoritaire 2
Finfiliration des eaux de surface. La sensibliité des eaux
souterraines aux pressions anthroplgues est forte.
Le projet de madification n’a pas vocation & remettre an cause
la capacité de distribution, nl sa qualité compte tenu des
normes auxquelies sont soumises [ss &tablissements sanitalres
| etlavigilance auxquels lis sont soumls.
Présence d’un captage prioritaire E | Le champ captant de Bolssise-la-Bertrand appartient aux 500 «
Grenelle ? captages Grenelie ». Melun, appartient & la zone d'Influence de
ce captage.
Usages:
Les ressources en eau sont- elles | [XI La diversification des sources apporte & Ia ville une plus grande
suffisantes sur le territolre pour sécurité et souplesse de gestion wvisdvis de ses
assurer les besolns futurs ? Pour approvisionnements. L'eau consommée par les habltants
Falimentation en eau potable et provient en grande partie des eaux souterraines de |2 nappe du
pour les autres usages? calcaire de Champigny depuls des forages situés sur Livry sur
[ Selne et en forst de Bolssise-fa-Bertrand.
Ls projot de modification concerns un secteur alimanté de
facon complémentaire par les productions de Livry, de Bolssise
&t un pults sur (s commune de Dammarie-las-Lys. Compte tanu
e la vocation dconomique des bitiments #'il exdste blen un
besoln d’allmentation an esu supérieur & celul mdstant (a
neture des occupations reste compatible avec les rassources
- identifiéas.
Le projet est-ll concem# par une | [X La commune de Melun est classée en zone sensible sur 100% de
zone de répartition des eaux{ZRE) sa surface,
?
Le systdme d’assainissement a-t-il A Melun, les capacités de traltement de Passalnissement
une capaciié suffisante pour les collectif sont globalement satisfalsantes.
besoins présents et futurs du
territolre et des autres territolres L'assainissemnent est une compétence de la Communauté
qul y sont raccordés ? d'Agglomération Melun Val de Selne Melun qui délégue ce
Quel est I'mpact sur les rejets service & Veolla Eau Melun.
dans les milleux? Situé dans un sacteur doté d'un rdsesu dit unitaire, Il est d ca
stade trop tOt pour détalller Fimpact des rejets sur le mileu du
projet da modification. Compte tenu de Fampleur du projet st
de la vocation actuelle du site Yaléa est falble sur la capacitd
- de traltement des esux usiies. -
4.5, Risques et nulsances _
Le document estdl concemné, | Oul | non | Sl oul lesquels(ie)s ?

-12-
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plusieurs ;

Plans de prévention des nsques
(naturels, technologiques,
minlers) approuvés ou en cours
d'éfaboration ?

Risques ou naléas naturels
(inondations, mouvements de
terraln, feu de forits..)
industriels, technologiques,
miniers cohnus ?

Nuisences connues (sonores,
lumineuses, olfactives) ou projats
susceptibles d’entrainer de telles
nuisances ?

La 31 décembre 20032, le Préfet de Seine et Mame a approuvé
un Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles
d’inondations.

Les déwolutions projetdées par la projet de modification
n'sifectent pas un secteur concerné par ls PPRL, ou ancore
n'emportent pas d’aggravations des aléss connus,

Toutefols, dans le cadre des méthodes de construction et des
aménagements axtérisurs du programme {conformément aux
articles 8 et 13 du PLU relatifs A la gestion des ssux ot A Ia
prisarvation d’sspaces Iibres), || sera Intigré des mesures
visant & amiiiorer les capacités d'infiltration A Ia parcells des
revitements largement minérallsds pour s'adapter aux
contraintes logistiques du sactaur Gare.

La ville est concernée par I’arrété Préfectoral n® 07/DAIDD/ENV
n* 44 en date du 6/03/2007, indiquant soh exposition aux
risques naturels prévisibles d’inondation et de mouvements de
terraln différentlels liés au phénoméne de retrait-gonflement
des argiles.

Plan de Prévention des Risques Technologiques prescrit par la
foi n" 2003-6999 du 30 Julllet 2003,

Le projet rend compta da Fintdgration da cus contrakites dans
In cadre des mesuras & prandre dans Fétapa de construction.

Enfin d'apris Pitude DEXRA annexde & la présente saisle:
« aucune Installation potentiellement polluante n’a été mise en
évidence au droit de la zone d'étude. Seul un point de vigilance
b été dentifié : les remblals potentiels ».

Les nuisances sonores résultent prindpalement des transports
ferroviaires et terrestres qul font 'objet d'un classement par
arrété préfectoral du septambre 2000 au regard des
nuisances gu'elies engendrent sur le tissu urbaln,

La projet limite Paugmantation des entrées/sorties véhiculas
Iégers liés aux visttaurs et actifs appalés i utliser les locaux du
prolat immobilier. En effet, conformément au PDUIF et sujet
de Pajustement de I'article 12 du PLU en vigueur un seul
niveau de parking an sous-sol comprenant un total de 75
places dessert Filot tertialre.

Sur la frange Sud et moyennant [e passage d’un tunnel « ville-
ville w, le parking tout abonné (900 places) sera disponibla aux
suires usagers das transports pour désencombrar les indalres
de voiries didides i la circulation normale dans une
lsrgement résidentielle.

i sagit aussl ’assurer In sdcuritd des déplacements sur Iy
secteur ot de ne pas créar de poliution visuelle en surface.

Pian d'exposition au bruit, plan de
gine sonore ou  arrétéd
préfectoraux relatifs au brult des
infrastructures ?

Plan de protection du brult dans
Penvironnement ?

Des cartes de brults grivent |e territolre de la commune et fixe |

des catégories de 1 & 5 qul s"Imposent & tous projets de
constructlons.

Le secteur Gare est affecté par un classement de catégorie 1 et
concarné par je phénoméne de la multiexposition de Jour
comme de nult {(moyenne de 85 dB et pouvant dépasser 75 dB
par moment pour 7% de la population résidentielle du secteur)

-13
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Le projet prévoit des compensations techniques pour prandre
en considération la confort

- des risidents et des utilisateurs das modes doux de mobllités
: le bitiment forma un écran visuel et sonore capable
d’sbsorber une partie des brults... {Iimitation des émergances
acoustiques, matériaux d'lsolation performants, traltement
des effets da vibrations ot de rebonds sonores).

Territorlal {PCET}, Agenda 21,
réseaux de chaleur, politique de
développement des ENR ?

4.6. Alr, Energie, Climat \

Le documnent est-ll concarné, | Oul | non | Sl oul lesquels{le)s ?

sur tout ou partie de son

territolre ou & proximité

immédiate, par un ou

plusieurs :

Enjeux spécifiques relevés climat, | & Melun accueille deux stations Alrparif de mesures
de I'alr et de I'énergle (SRCAE)? permanentes :

e Avenue Thiers - sur un segment qul voit transiter plus
de 45 000 véhicules/jour {dont pras de 10 % de polds
lourds)

¢ Rue du général de Gaulle dans |a traversée du centre-
ville.

La qualité de V'alr apparalt comme globalement satisfalsante sur
Melun, néanmolns le trafic automobile est responsable d'une
pollution de « fond » non négligeable.
La conception blodimatique et la Trés Haute Performance visée
& travers la certification HQE traltent de ces dimensions. Le
choix des procédés et des matériaux Intdressent tout sutamt
Fespace extérieur qu'intérieur, le point fort: le partl prls bas
- carbone.
Présence d'un Plan Climat Energle | = Melun dispose d'un Programme Agends 21 engagé depuls

septembre 2009.

Projet dollen ou de parc
photovoltalque?

4.7. Gestion économe de Fespace et maltrise de Fétalement urbein

%,

N
N

Réglementairement, le présent profet d’évolution du PLU na pas la faculté d’ouvrir & de nouvelles
surfaces d’'urbanisation. Ce projet est condult dans le cadre du vaste programme d’aménagement de la
Gare de Melun conduit par lle de France Mobllités et engageant de muitiples acteurs du territolre sur
Famélioration des conditions d’accuell et de transports des francillens.

PASO

Emergence nord
Parvis nord

Tunnel vélo

Gare routiére nord
. Zone de régulation
14. PSR

o NANE

“ Emplacement du futur Programme de
L]

bursau
Libjel e is untande 3 BOAHTALON Du PiL:
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La premiére étape symbolique de cette nouvelle Image du pdle Gare Nord est envisagée avec la
démalition de la Halle Sernam et Fopérationnalité de ce projet Immobilier en paralldle des Interventions
de mises en accessibllités de la Gare elie-méme.,

Toutefols ce projet demande d'optimiser la fonctionnement du site et donc d’adapter le document
réglementaire en vigueur sans en remettre en cause Péquillibre général,

L'impact de la modification se concentre des questions de partis pris architecturaux et d’une stratégle
visant & compacter au maximum I'exploltation des surfaces foncléres,

Des apports de végétation ou d’éléments participants au verdissement ponctue! des espaces ont été
ajoutés au schéma global.

- L'amélioretion de la cohabitation des flux, "sttractivité comme le confort du Beu de travall ont
fait Fobjet d’une réflexion sérleuse pour tenter d’amélicrer Furbanhé existante et sous
Pinfluence d’occupations sauvages, vielllissantes, pouvant s’assimiler i de la friche urbaine
aux abords d'un quartier résidantial pourtant relativement calme.

Le projet d'évolution du PLU n"emports pas de réduction ou de perte d’espaces agricoles, naturels ou
forestiers ou encore d’espaces verts remarquabies identifiés,

Le projet plus global de Pole Echanges Multimodales falt 'objet d’études complémentaires poussées
pour attester de son empreinte sur la globalité des enjeux environnementaux du secteur de la part de
 Forgane pliote IDFM,

15-

5. Liste des pidces transmises en anr; -

Rapport du projet de modification 6 détaillant les modifications envisagées

Etude documentaire et historique — Dekra Industrial SAS - 25.02.2020

Extrait du dossler technlque - Implantation du futur immeuble de bureau -

Pleces G et L du rapport de présentation de 'enquéte publique PEM Gare Melun 2022

Courrlers de saisine de la SPL (mars 2020) et d'IDFM ({owll 2021} portant sur Févaluation
environnementale de ensemble du péle.
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6. Eléments Complér;bentalras que la commune souhaite communiquer

Pensez-vous qu'une évaluation envirannementale solt nécessaire ?

Le secteur d’ancrage au projet présente peu d'attralts environnementaux naturels, toutefols H prend
place dans un tissu urbain densément constitué a vocation mbxte.

Sl le secteur répond prioritalrement de logiques d’accessiblité, de lisibllité, de cohabitation des
mobliités et d'une rationalisation des espaces pour Paccuell d’un équipement Gare adapté aux futurs
enjeux, la proposition d'adaptation du PLU vise avant tout A servir la vocation originelle de mixité des
usages conforme au réglement en vigueur.

L'adaptation envisagée participe de l'effort d’équillbre entre attractivité et compacité des emprises
baties.

Le projet de modification du PLU proposent des ajustements & la marge qul n’interférent pas avec les
différents points examinés cl-dessus et velllent & proposer des mesures favorables & une mellleure
prise en compte des impacts, des nuisances sur le cadre de vie.

L’ampleur du projet au regard du Pole d’Echanges Multimodales soumis & devantage de contraintes
ne présente pas d’obligation d’engager une évaluation environnementale selon les éléments détalllés
portés & votre connalssance.

A la demande de FAutorité environnementale, dans le cadre de sa réponse & |z demande d’examen

8u cas par cas, ce projet Immoblller a &té Intégré dans Pétude des Incidences du projet global
{(annexe « étude impact, en pléce G »).

16
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La Direction Générale Paris, le 22 avril 2021

DGA-DEV/INFRA / PMP / 21001665
Affalra sulvie par : Pascale PILARD
Tel : 01870907 08

Monsleur Thiarry COUDERT
Préfct de Seine-et-ilame
Préfectura do Seing-et-2izme
12 rue des Sainto-Pires
77000 HEELUN

Monsisur Is Préfet,

Le pble d'échanges multimodai de Melun est un pbie structurant du sud de [Tie-de-France.
Il est desservi par is réseau farné régional via le RER D ¢t le Transillen R (30 trains/heure
aux haures de polnte) st accuelile anviron trante lignes de bus ot de cars départementaux.
Avac 43 000 voyageurs par jour, le pSie de Malun falt partie des « grands plies de
correspondance » A |‘échelle de la région, identifié comme « pbie de niveau 1 » ay PDU et
au CPER. '

Le fonctionnement de ce pSle est aujourd’hui Insatisfalsant tant en matidre de confort que
de sécurité. De. pius, la gare n'est pas nccessible aux personnes & mobiBts réduite.

Les dysfonctionnements actusls du pdle de Melun et les perspectives de développement
urbain ont condult & proposer un réaménagement visant & rendre le pbie accessible, &
conforter son attractivité, & améliorer la qualité de service pour tous les voyageurs, et &
perticiper & la dynamique du quartier et du.cosur d'agglornération.

Ce projet, estimé aujourdhul & 160 ME, a pour ohjectif d'aménager la gare et ses abords,
Il est composéd de quatorze éiéments de programme dont les dchéances de réalisation
s'écheionnant jusqu’en 2030. Il comprend .notamment la création d'un nouveau passage
souterrain nord-sud (PASO), ia requalification des deux parvis nord et aud, la création d'un
ouvrage de liaison nord (§mergance nord), Ia restructuration des deux gares routiéres nord
ot sud, et des évolutions en matiére dintermodaliné.

le-de-France Mobiités zesure, & ce stade, ie pilotage et Ia coordination des différents
diéments de programma, en lien étrolt avac las collectivités, tarritoriales (Département de
Seine-et-Mame, Communauté d'agglomération Melun-Vai-de-Seine (CAMVS), Ville de
Melun et Ville de Dammarie-les-Lys) et le mattre d’ouvrage et opérateur de transport

(SNCP). -

5“ 2016, lie-de-France M:.hllltés 8 iniié ia m;ﬁnuon g::(gtudu ﬁmr':“ :;l:boraﬂun
u Dossier d'objectifs et de caractéristiques principales (DOCP) de ce projet. Ce dernier a
€té approuve le 13 décembre 2017 par le Consel! d‘sdministration d‘fie-de-Franca Mobitités
et une concertation s'est ensulte dérouiée du 29 janvier au 2 mars 2018, dont le bilan a
été approuvi p_ll'}!l Consell d’'administration fe 11 fullist 2018.

Pl
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Sur la base des ensaignamants de Ia concertation, les études da schéma de principe et du
dossler d'anquéte publique se sont engagées en 2018 et ont about 4 une approbation par
}e Conseil d’administration d'fle-de-France Mobiiités le 14 awril 2021.

En application des articles R123-3 et sulvants du code de I‘environnement, sl I'hgnneur
de vous transmettre, d-joints, la délibération du Consell d’administration d'lle-de-Franca
Mobiittds et le dossier d'enquéte d'utilité publique du profet de réaménagament du péie de
la gare da Msiun pour Instruction psr vos services en vue de l'ouvesture d'une enqubte
publique préaiable & ia déclaration d'utiiité publique de I'opération, emportant mise en
compatibilité des documents d'urbanisme.

La maftriee d'ouvrage des phases d'études, de concertation, et d'enquéte publique est
assurée par fle-de-France Mobilités. La maktrise d'ouvrage des travaux sera répartie entre
Ia CAMVS, SNCF Gares & Connexions et la Ville de Melun. Iis seront, avec fie-de-France
Mobilités, co-bénéficiaires de la DUP.

Duns cette perspective, je vous ramercia da blan voulolr transmettre le dossier d’enquéte
publique & I'autorité anvironnamantale compétente, dans le cas d'espécs, e CGEDD.

Le dossler d’enquite publique comporte les pidces suivantes :

- La pidce A : Notice explicative ; .

- La pldce B : Objet de I'enquéite, Informations juridiques et administratives ;
pléca C ; Pian da situation ;

pléce D : Plan pénéral des travaux ;

plboe E : Carachéristiques des ouvrages les plus importants ;

pldce F : Appréciation sommaire des dépenses ;

pides G : Erude d'impact ;

plice 1 : Evaluation sodlo-économique ;

La pidca ] : Mise en compatibliité du plan local d'urbanisma de Melun ;
- La plhce K : Annexes.

L'object!f visé par Hle-de-France Mobiiités pour la tenue de Fenqudte d'utilité publique est
la dernier trimeatre 2021.

-La
- La
-La
-La
-La
- la

Mes services ge tiennent & votre disposition pour toute Information compiémentaire. Votre
contact privilégié sera Pascale PILARD, chargde de projet pour Jle-de-France Mobilités.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Préfet, l'expression de ma trie haute
conglidération.

La Directrica Cénéraie Adjointe
Elodie Hanan
Fibce jointe :
= Dossler denquiite publique
Déiibération n°20210414-135
fig-de-France Mubliltle

41 rue de Chiteaudun = 75009 Pars ~ T#. : 01 47 53 2800 - Fax : 01 47 05 11 05



REPUBLIQUE FRANGAISE

VILLE DE MELUN Mok e 04 s 2022
POLE CADRE DE VIE
ET AMENAGEMENT DURABLE
e 1 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
pribiorle oy S A P'siention du 1 Vico-Président du Tribunal
Chergle de mis<icn Urbaniama et Grands Projels Urbaine Adminletrat]
Monsleur Benolst GUEVEL

| W:01e4227420
2:01 78401000 43 Rue du Général do Gaulla
il ! 77000 Meiun

m:mmmuwmmwmmmnmnaum«
medification n*6 du Plan Local &'Urbenisme d Melun en vigueur.

wmwmwm&mummmm
Lt resesmmendde avee AR n®

Monsisur le Premisr Vice-Président,

Pnrdibﬁlﬂnnn‘m1mdu31thVﬂbblﬂmaMthmMn‘Bdn
son pian local d'urbeniems.

UMMmuMMmIIMMn.mdmmM@thbmu
Luqummmemmmnmmwmmmdmmm-mmmm

mmmhmmmmwmmdmmummmammmmh
ulimmawhm*m.mmnmdmmmmmm
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Le umnal deo d'un « Querlisr Gare -
o o e T e e S
compéiences qu'elle exerce.

Ls projet de modifioation vise & permetire I'aménagement, In dosserts, Maccde eof le fonclionnement du
mmwwmmawlmm,amu«mm
COMMArces.

La présenie procédure a 664 examinde au regard de Ia capaché de Mimmeuble & s'inscrire dans les critéres
sulvants (figurants dens les orlentations du PLU en vigueur) 4 savolr :
- La vocation d'accusi! & de nouvelies structures « empioysuses » ;
- u«mimnbudmmmmmummduqm;
- umammmmmmmmmmmdmm
dnlnﬁuhﬂ:m...)mhnnmch&hd‘Em_mM::



La cohérence programmarice en metidre d'accompagnement aux modse de déplscements doux et
sitematifs 4 ia volture Indlviduefie ;

- La probité du programme sur ja volet tent architectural qu'énargétiqus, ie btiment devant certifier
:hmmmmmhmmhmmhmmdommuuw»m
" .

INMMMdIMuihMMn‘GduPULnedd'Urbanhmpwrhlnhudlphﬂomdu

régiement graphique et du régiement écrit cl-apris :

> thPILT’M¢mmwMMMdemDManu1
annexd au H

> %ﬂgmhmmdﬂmﬂumddmﬂmdnmmmumwﬂm

> Adapfer oa rbgies te . zone UG du PLU et tout partculrement les artoles UGH, UG2, UGS, UG7, UGHD,
UG11 et US 12 nipondant dune melleura prise en oompe dos erjain: de gabart, d'snweioppe bit mals

> Intigrer isa houvelies mesvires du PhaniphEmrﬂUMmd‘lbdomemda lecticls 41 de
la ol relalive & I trensition énergétique pour ia crolssance veris, des arficles L.151-30 & L.151-33, L 151-
47, L.183-30 & L.163-37 ot R.151-44 du Cod de f'urbeniame.
La Vile & sais! FAutoré Envirornementale le 22 mers 2022 & Fappul dfun dossier précis.
Par conséquent je solicie votre instance pour la déeignafion d'un commisseire snqubteur.
Respeotant larficle R.123-9 dudk code, un entretien permetira de préeenter ls rapport de présentation ainsi que de
mmbmmmmmmhm«hmummdmhmm

Restant & votre disposition, o vous prle de croire, Monsleur s Premier Vice-Préeident, & Fassurance de me
conskiération diatingués.

Ls Mire,
Pour le Mai=
Le Conseflier Munici,=! Délégus,
<RE M |
G(f@l_t!umr: DEZERT

\.?‘? ¥




REPUBLIQUE FRANCAISE Mehm, le 21/04/2022

TRIBUNAL ADMINISTRATIF 26/04/2022
' « ' DEMELUN
43 rue du Général do Gaulle wmll .
77000 Melun Cedex 22000044
Téléphone : 01.60.56.66,30 0000023828 ,
Télécopie : 01.60.56.66,10 Monsieur le Maire
- Commune de Mehm
Greff ouvert du lundi su vendred de A I'sttention de Mme MICHAUD
9h00& I7hoo Service Urbanisme
16 rue Paul DOUMER
77011 MELUN CEDEX

Dossigr n° : 22000044 / 77
*(& appeler dans toutes corresponciances)

MhMﬁuﬁmn‘GduleIﬁcaldeﬂMmdehmdehELUN.
Monsieur le Maire,

Je vous reppelle qu’ch application de P'article R. 123-9 du code de I
vomdemmﬂ&_hoommiuaiménqumwwmdeﬂ:mhuﬁmjmethuuoﬁ
celﬁ-ciuﬁmduihdisposiﬁondupul_:unpommevoi:mo :

Enﬁn,vouuvoudrezbienmshmmmcopiedel'meﬁd'owuunéd'dnqum
dés que celui-ci aura été pris,

Je vous prie de bien vouloir recevolr, Monsieur le Muire- nssurance de ma
l’! Il ii ll !
s b P
begre (T ¢ ?q el \
0t [‘:‘i‘f‘t_!FT-:’tHEJ.J ks o ==
_n-;‘-__- '.t.:‘l‘-l L _."'-

_-JI _._ ?‘Q-;L s



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
21/04/2022 -
N° E22000044 /77 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décislon de désignation d'un commissaire enquétenr

Vu enregistrée lo 07/04/2022, 1a letire par laquelle Monsieur le Meire de la commuyne
deMehmdmdehdéiguﬁmd’unohmmi_snﬁemﬂhwenmdeprdcﬁderim
enquéte publique ayant pour objet » la modification n°6 du Plan Local de IUrbanismé de a
commune de. MELUN.

Vi le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants,
Vu le code do I'urbunisme,

Vu los listos départementales d'sptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies am titre de 1'armée 2022. -

) Vuhdécidonm'dmdul'uptemhezozl.pn-hqudlelepréﬁdemdumwu
donné délégation & Monsiewr Benoist GUEVEL, premier vice-président du tribunal
Mﬁmﬂ&mmmﬁmhmqamﬁdmﬁdﬁﬁwmdmhm
des enquites publiques .prévues par les articles ' R. 123-1 et suvents du code de
I’'environnement.

DECIDE.
ARIICLE | :Monsieur Becnard LUCAS est. déeigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I"enquéte publique mentionnde ci-dessus.

m:mmmm'apqmﬁpubuthmmmmmma
utiliser son véhicule, sous réserve do satisfuire mux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la légisiation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifide @ Monsieur le Mairo de la commune de
Melun et 2 Monsieur Bernard LUCAS.,

Fait & Mehm, le 21/04/2022
‘\\_sTRA T2

Le r_-_{_!,}?}'. gt %-pm' 0t
| by popdiav

i ;I‘vv .I
Ay » 1
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PREFET Direction
DE SEINE-ET-MARNE dépariementale
Lidersd des territoires
-

Melun,le § 3 MaT 208

Servica des affaires

Unit ecntrdia de légeiité docurnents d’urbanisme
Affaire sulvis par : Mdlanle Szezopeniak
Tééphens 0160 56 7100

melariaszeeepenta

Lettre recommandde avec zasuad de réception

Lu Prifict de Salne-a03nme

Monsteur is malrs de Melun

Oblat: uw.mm-w«mmmwmmuwmmmmm
de Melun. Délibédritlon n® 2022.03.96.50 du 31 msrs 2022,

Per déiibdration n® 2022.08.18.56 du 31 mars 2022, recus préfecturs la ter swil 2022, la consef]
municipal & prescrit une modification du pien lecal durbenisma (PLU) de Ia commune da Melun,

Slen que Is d'una procddure de modMcstion ne solt pia conditionnde &
robligedon d'une n, son axistence est soumiss  faxercice du contréle de kigzlité ot & ce
titre, s0n sxamen eppells de ma part une cbesrvetion.

Catte modific:tien n*8 prévolt natamment Fintédgration de la nouvelle nomenciaturs relstive
mldnﬂmﬁbmﬂﬂmdﬂmﬂomdmcmhnﬂmﬂhhap&rdﬂduﬂd‘wnhmm
.“m::l:sm::ﬂdwdc odification, révision zlizéa ou mise en compatibilivd chdes &

A m on & ou on mtta une
procédure principale relevant de Mancienne nomenclsture des destinztions st sous-destinstions ne
pm’:'lh':;'ﬂdud-Iammhmmmhmdummmnﬂduvwﬁnﬂ-ﬂdu#
crat

Le PLU cle la commune ayant dtd approuvd le 5/9/2018 avec Panclenne nomenclstwe des desti-
nations et sous-dastinztions, I= présente modification doit conserver cette méme nomenclature.

Avesl, Invits & dre en compte la présents observertion en nintdgrant pas s nouvell
nmmj:l'::mupm;mﬁmmm“mm - - .

Ls s2rvice tarritoires, aménagzmants et connaissances, unité planification tarritorizle sud, de b
direction départemantale des territolres (Madame Curoline Deviaud-Claverie ~ til. 01 €0 58 71 a0) ve
thant 3 votre disposition 1l besoin dans ls code de catte precédure de modification du PLU.

La Préfat
Porir | déldgation
un;m -nzldllnprﬂhcwu

AV
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@GRICULTURES
&TERRITOIRES

CHSMBRE DASRIRIURE
~DE e
L E-DEFRRICE

Servies Tarritolres
Atireost paTeale 1

18 rus dAnjou

75002 PARSS

TH.: 0164705071
Surritoirea®id.chambagn. o

Ny mif, 2023_5T_197 DS i

Paris, la 16 juin 2022

26/08/2022
— 0000027015

Monsieur la Maire,
Louls VOGEL

EN MAIRIE

Servics Urbanisme
16 rue Paul Doumer
77000 MELUN

Ohbjat 1 Modification n® 6 du PLU de MELUN
forls da la Chambre d'agricuiturs de Réglon Ils-de-France

Monsiaur la Maire,

Vous m'avez transmis par courrier le 12 mal demier et pour avis, e projet
de modification n®6 du Plan Local d'Urbanisme da volre commune.

Dans le cadre du projet de créstion d'un nouvesu plis d'déchanges
mmumodahldamhmd-lam,mmamdﬂuﬂonlm
sur:

= L'ajustement des [imites d'emprises constructibles résarvées ot
Identifiées dans s document graphique 5.2.1 annexd au PLU ;

= Lintbgration d& la nomendature relative aux destinations et sous-
deatinations définis par arréités du 31 décembra 2020 ;

= L'adaptation des rigies de In zone UG du PLU ;

- Linbégration des nouvelies mesures du Plan de Déplacements Urbains
dTie-de-France.

En l'absence dimpact négetif sur I'activitd agricole, ca projet de
modification du PLU ne suscite pas de remangue particulidre de Ia part de
notre Compagnie.

Vous n souhaltant bonne réception, je vous prie d'agréder, Monsieur le

A

§lgné'par¢:l1r|sbopl1ol-_lLLNRE‘l‘
/" Signed and cettified by yousign ()

Le Président,

Chamih @ d'agricidture de Riglon Te-de-Franca ~ 18 rue d"Amgou - 75008 PARIS

Bt Ysssmant puble. - tel gy mwyu
W]

B FRANCAICE
- Sfret 13002381800217 - APE 04117
i el ey O
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ARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE
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LE PRESIDENT Mein e |2 o M5
Dossisr suh psr Thibault MAUSSIRE Monzizur Louls VOGEL

Tll. 0101147!& Maire

Hotel da Viile

Nos 1. DAANIDADTISOTALIC/TBLIOZ.010123-DADT 77600 MELUN

R‘Aﬂ 1AT17070452002

A ERs

7

Objet : Modification n8 du Plan Local d'Urbanisme

Mhlmnunhrduﬂmllmmhpmdomodmdeuth
d't.llbI\bmu.lewua |lewmﬂﬂﬂ¢"m Il appelle un avis favorable de la perf

mmuwmummtmdlummmummm
modifications 4 apporter.

A llssue ds la procidure, je vous nmrdodsblmvuﬂolrhwmﬂnnubinrhmrﬂmm
de PLU spprouvé.

Je vous prie da croire, Mensisur le Malre, & M'assurance de ma consi - ération distingués.

|IJI

. ol T
Jean-Frangols Px,L"‘IGI
Préeident du Cong<H départemental
P : Annexa techniqus
L informations recusiies mmhnﬁuﬂm M --ﬂh.mmﬂ.lﬂ“-lﬁlﬂn
AR S e e R e

M



DADT - SDT - Dossler suivi par Thibault MAUSSIRE

]

Commune de Melun
Modification n*6 du Plan Local d’Urbanisme

Avis du Département
Juin 2022

Por Délibération du 31 mars 2022, ls Commune de Melun a prescrit la modification n°6 de son
Plan Local d’Urbanisme (PLU).

AVIS DU DEPARTEMENT

Le Département émet un avis favorable sur la modification du PLU, sous réserve de ja prise en
compte des remarques formulées ci-dessous.

OBJET DE LA MODIFICATION

La modification dolt permattre aménagement, Ia dessarte, Paccs et le fonctionnement d"un
mmtmmmmmrmmhrmmmi
proximité de la gare de Melun. Ce projet s'étend sur 3000 m2. Le bitiment se développera sur 7
nivesux {+ un attiqus) avec un linéaire de fagade de 170 m en rez-de-chaussée.

I est notamment prévu dsminagar ©

- Unhbtel 4 étolies de 3000 m* de surface dz piancher (SDP) ;

- 7Mm'desnl'auurdalmdoncaMm'dtdlulhmw'mﬁplnlinwacduupneu
adaptés au co-working ;

- quelques cellules commerciales dont un espace de restaurstion animant Pespace de parvis
nord de la future gare ;
un ou des flleux d’accueil aux services dédiés & la petite enfonce et/ou A la santé ;
un niveau de parking souterrain « privé » de minimum 75 places, couvrant les besoins du
programma, et accessible depuls Favenue de (s Libération au moyen d'une trémie qul passsra
sous ia future gare.

La modification concerns la rigiemant écrit, et notamment les articles de la zone UG,

Article UG1 : ajouts de précisions quant sux constructions autorisées {constructions & usage
mmmmumwmwmmﬂmm activitds du secteur secondaire
mmwmﬂmmmumrmﬂmmmmm«uumn&mm.

Article UG2 ! précisions pour la prise en compte des nuissnces sonores et des Infrastructures
nécessaires au projet de TZEN 2.

Article UG7 : précisions quant  ls hauteur maximaie autorisée, jusqu’d 7 niveaux pour I zone
UGc et ses sous-sacteurs.

Arifcle UGCI1: sjout d’un paragraphe concernant fintégration des bitiments et favorisant
una démarche environnementale.

112



Article UG12 : précisions quant aux normes de stationnement différenciées en fonction de la
destination des constructions.

REMARQUES DU DEPARTEMENT

L'avenue de |a libération doit voir son sans unigue de circulation inversé dans le sens nord-
sud. L’scchs au parking se fera par des petites rues confidentielies depuls ‘avenue Thiers Jusqu’a
Favenue de la Libération.

Ce changemant ne semble pas apparsitre sur le schéma de cohabltetion des différents flux et des
circulstions, page 24. Il seralt intéressant de faire figurer le futur sens de circulation, volre de préciser
i quel moment le changament interviendra, & minima par rapport & Favancement des travaux. Le sens
de circulation de la rue Dajot pourrait également dtre mentionné.

La sortle Impliquers que les véhicules empruntent ia rue de la libéretion jusqu'a (a place de la gare ot
croisent Jes flux bus de la future gare routibre. il faudra velller su troitament du carrefour antre
Favence de la Libération et Ia placs de la gore afin de Zarantir un kaa fonctionnement de la gare
routiive.

i est mentionné que « Faccds ou parking par 'ovenue de la Libération permettira de lbérer du linéaire
de fopade commercioie et de gérer les fiux de maniire organisée et sans jes intercroiser. Cet accds sera
mutuallsé avec les petites livralsons ».

N feudra faire en sorte que los = petites fivralzons » ne viennastt pas stationner vers i» gare routidre
par facilité ot que cette orzanisation des circulations vars is parking sokt flulde. Le traltement du
carrefour devra étre favorable i Fexploitation de |a gare routire.

2/2
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Note sur la procédure de
modification n° 6 du PLU de
MELUN au regard de la
procédure de DUP valant mise en
compatibilité dudit FLU dans le
cadre du projet
de « réaménagement du Péle de
Melun »

- /

Nole du 20 Juin 2082
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CONCLUSIONS

Llarticle L. 153-36 du Code de l'usbanisme prévoit que « Jersgw ke eiisr em mepetibeibil ort mgwiss ponr
pervative ke diclaration &'ssiBl pwbligme &'wn projes (.. .), ke plan Jocal d'svisnic=rs me powt pas fisirs Febjot d'ume
wodifiantion on d'swe rivisien portant sy ke dispositiens fusivawt Foljet de ke 57282 1 consputilnlBut entre Fosverinrs
s Lenguise publipm ot la dicicien providass 4 la sis: en compatibilith ».

Tant la lettre que lesprit de U'neticle L. 153-36 da Code de 'utbanisme milite pour tetenir une
interprétation large, interdisant i Pautorité compétente dPengager une procédure de modification
de son PLU i compter de P'ouverture de Fenquite publique relative i ls DUP walant MEC DU.

En Pespice, b délibézation du Consell municipsl de MELUN du 31 mars 2022 prescrivant
Pwﬁhpﬁnkmﬂh&nn‘ﬁh%mhupuﬁmﬂmdc
relative au projet de réaménegement du Péle de MELIN et antédeure i Ia
mdummmnmhhdMnduSiandndqudupojude
modification du PLU comemuniqué 4 Ile~de-France Mobilits, que cette procédure vise i « sdgpier
Jes iges da ks yome UG du PLU, 2 iowt particnBireasossé dos artiddes UG1, UG2, UGS, UG7, UG10, UG11
& UGT2 ripendant d'wne ssilBostrs priss on coushts dos ongfes de gabiarit, d'smvelspe b8 sais anssi des obligations
o ety de Shtiommaczcit dans un plls Gare didit ax: pertuge dor robiStls dowcss. La
donc sur les articles UG1, UG2, UGc6, UG10 ou UG11, objet de la procédore de MEC DU.

En premidre analyse, Fan peut done saisonnablement soutesir que la procédute n° 6 du PLU de
Is commune de MELUN méconnait 'sxticle L. 153-36 du Code de l'orbanisme.

La Commune s’exposereit donc, en cas de recours (et plus spécislement en cas de défteé du Préfet,
en chasge de la procédure de DUP valant MECDU), 4 un risque d’sanulation. Et, potentiellement,
k DUP (édictée apeds lapprobation de la modification n° 6) poureait &tre frugllisée ol elle
méconnsissalt les dispositions réglementsires du PLU, telles quissues du PLU modifif. Encote
reldvers-t-on que, dans cetie hypothdse, la DUP surait pour objet de mettre en compatibilité un

PLU qui o’était pas celul applicahle su moment de Fentuite publique préakable i la DUP. Cela
M&mmﬁ&ﬁﬂkhb@mmg’*mm-wdﬂ

Chairement, il semit pins prodent, tant pout la Commune que pour IDFM, de mettre en suspens
ka procédure de modification et d’attendre I'édiction de la DUP. Méme dans cette hypothise,
d'aillears, tout tlsque ae sersit pas exciu, ol oo considére que Particle L. 153-56 du Code de

Furbanisme interdit d'engager vne procidure pamililement 4 kb procédure de DUP walant
MECDU.

. En conclusion, IDFM pourrsit légitimement s'opposer 10 principe méme de Ia procédure de
modification 8° 6 du PLU de MELUN. .4 siwims, YEtablissement deviait s'assurer, d'une patt, de
ce que les évolutions sédactionnelles prévucs dans le cadre de s MECDU sont

reprises dans le projet de modification et, d'autre part, que les gntres évolntions voulnes par la
Commune n'impactent pas le projet du Péle.



Telles sont, Madame le Président, les conclusions suxquelles nons parvenons.
Nous espérons avoir répondu & vos interrogations.

Bien condislement.
Philippe PEYNET

Avocat associé

P : note Canalyse détalllée
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NOTE D’ANALYSE DETATLLEE
1.

EN FAIT, nous retenons essenticllement des &éments communiqués ¢u’Ile-de-France Mobilités

(IDFM) poutsnit un peojet de « niaavinggeasn? de Pl do Molva », qui nécessite la mise en compatibiliné
du PLU de la commune de MELUN.

Une séunion des pessonnes publiques associées s’est tenue le 20 septembre 2021, svant Fozganisstion
de 'encréte publique du 1% février s 2 mars 2022,

En cet état, le Consell d’administration dTDFM dait approuver, le 12 juillet prochsin, la déclaration
de peojet ; elle sera ensuite tranamise su Prkfet, qui statuers sur I'otilité publique du projet.

2

1l S’svitre que, parallilement, la commune de MELUN s engsgé une procédure de modification de son
ﬁ@'?nmtpmwhm&mamwﬁw
par

Cest 4 ce titre quIDFM a requ notification do projet de modification du PLU, qui sera soumis 4
enquéte publique en septembre 2022,

En Pétat du dossler transmis, Je riglement du PLU modifié ne reprend pss toutes les évolutions
pﬂvwdmkadmedehpmd&mdembemmpﬁbﬂuﬂ.hnﬂhnhmdﬂuﬁmm
ne prévoilt pas, dis lors quiune telle procédure ne peut par principe procédet i ka séduction d'one
mesure de protection (gfact. L. 153-31 du Code de Furbanisme), Ia suppression de Ja setvitnde despace
vert protégé (¢ plan 5.4.1). Autrement posé, quand bien méme la procédure de modificstion n® 6
les évolntions rédactionnelles nécessaires su projet da Péle de MELUN, h mise en
compatibilité chz PLU serait encote nécessaite, pout su moins suppsimes Ja seevitude précitée.

81 l'on comprend bien, ce choix, sasumé par la Ville, est justifié, d'ane part, par la nécessité de pouvoir
instruire Ja demande de permis de construire qul seca déposée prochainement pour Je biitiment tertisire
et, P'mutre part, par I révision du PLU en cours, qui permettra de clarifier et d'intégret Pensemble des
modification conteaues dans la MBC DU (gf courriel des services de is Commune en date du 13 juln

2022).
3.
Dans ces conditlons, les scrvices de 'Etshlissement s'intezrogent sur le zespect des dispositions de

Particle L. 153-36 du Cods de 'utbanisme et notemment sur le point de ssvoir, dans Fhypothése ot I
procédure de modificstion do PLU s'achévesait avant Pédiction de la DUP :

o « daxs guolle syosvirs Fartich 1. 153-56 pesrrait-il ne pas s'appligwer ;

o quolle serwiont ks consignences sur & projet d Phh at la MECDU si ks Ville de Main approsse la modification
& son PLIUT avawt g ke Prifis prosne Farviti ds DUP? ».
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4.

EN DROIT, i est constant que « ks inmiawx prier par bt diclerations d'utikité publigwe sont an nawsbry dy
cxsoe govi e awvent Sre wi snivspeis, i par swity awdorinks suy bt ferrivoires oft r'applique un plan Swrbaniow, sl ne
sout pas sssipabiblor aowe avoccin (CB, 11 junvier 1974, Damo Viwwe Barbam, rec., p. 22 ; CR, Ass., 22
février 1974, Adase, 0° 91848-93520, au Rec).

Dans cette perspective, Particle L. 122-5 du Code de Purbaniame poécise que :

« Lo diclaratien &'wtiBl publigns d'une qpiration qwi w'sst par conspatibly aves ler prassriptions d'wn schima c
sobiremes territorinls, d'ws plan locel &' srbeniten, d'sn plen docpation des sols, dy sblows dincawr ds la rigion
Sle-do-France, &' plan damivagecsict de tome applicable dans wme sym d'moqgesions wncertd, ou avuc b
dispositions & cernctire riglexcaiains rigissant w8 lotisseivest aiprony, +'sffisine dans les condiions prives an ooy
oo urbawisom ot dans les comdisions privisss 3 Fartich L. 4433-10-7 du cods piniéral dus cofloctiviths torriferialas on
sr dincasipeatiiilsl aver ks preseriptions d'an wchivos & ambnagemess rigienal ».

Et le Code de Putbanisme prévoit des dispositions spécifiques 4 In mise en compatibilité du PLU,
potamment gvec une opération d’utilité publique ou d’intérdt pénéral. L’objectif est de faire en sorte
qu’une opérstion qui & vocstion i dtre déclarée d'utilité publique ne solt pes bloquée en reison des
dispositions figurant dans le PLU.

Larticle I, 153-34 du Code de Purhanisme précise i cet égard que :

« Une opération fieisans Lol &'use diclaration d'stllisd puiRews, &'se procidury intigrie i stiplication de Larticls
L. 300-5-1 ax, ri wwe dickaration &'zl pebligme w'ert pas roquice, o' dicleration de projes, of quii w'est pas
campatibly avec los dispositions &'is plan local durbanioms s pesst interwowiv gwe i ;

1° L'mgrite pukigne mnsernant cotle spingion « porsk 2 la foir sur Putilitd publigns on Vimtiolt giwiral do
Fapiration ot ssor b swivs en consparibiiv] ds pla gad w o5t ls coiisligosoom ;

2° Las dispacitions propasées posr assxrer Ja arilts o8 congbetibilith di pliss ot fiuit oljet 'nm rxarses cofoint de
FBrat, de Pitabliesemont public & inderrommyasls o de la cammuve of dor Pervewnes
Dwkliqwes asreciles sentionniss aicx aviichs 1. 132-7 ot L. 132-9.

Ls rwaive oo la asc des coovmennss intivesshes par Fapiration et iowitd 3 participer & oot excament sonjoint ».

Comme le sappelle I meilieure docteine, b réglementation « comdeit vsluwent & fuirs privalsir, suns awcwm
reitricien quaxt d [wporiance de V'adopintion @i past concerser ks evienistions du PADD, Paplration diclerts
dutil pebligue swr ks righs lablior par b PLUU» (H. JACQUOT, F. PRIET, S. MARIE, Droit de
Purbanisme, 8% &d., § 343, p. 480).,

En pratique toutefois, il ardvait que, pamlidlement 2 la procédure de mise en compatibilité, une
procédure d’évolution du POS ou du PLU soit poursvivie par I Commune compétente, sans que
cette procédure sit pour objet on pout effet de rendre compatible le plan avec le projet mis & Penquéte
(sur cette hypothése, voir le Repport public du Consell d'Eat 2003, relatif A Pactivitd de Fannée 2002,
p. 87).
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A l'occasion du projet de loi portent engagement national pout Penvitonnement, un smendement &
écé présenté par M, DUBOIS pour précisément éviter de telles situstions.

« Colfs prapesition fait swits woc Bifficulbéc rescontries par lar seaiims dowwage dinfrasivweinrs viocnvest

Dlusionrs prejeis mis 4 sogulle publigne (&muw&r&MMdMJh

mwm En g, § arrive friguesnsact gue dus colloctivités svodifiers by docoment
Forbanitme postirissnucat au lenvesivint d'ume procidure de diclarciion &sbiftd publigue kes mudass ainsi

Inconspatibies avec s projoss de vertains malives & sowrages, ¢v qul obiigy cosc-si d repronden oy sngults ol redurde

e mise on awore dis projeis » (amendement peésenté par M. Daniel DUBOIS, Sénsteut, devant

Commission des affaires éconamiques, CRDDAT n° 1052).

L'objectif recherché émit d"éviter que s collectivité compétente en matidre de PLU — qul pousrsit &tee
opposée su projet poursuivi — « awtaluwle» la procédute de mise en compatibilité du PLU, menée

sous Pé&gide du Préfet en insérant des modifications susceptibles de rendre la DUP incompatible avec
le PLU modifié.

Admettre une possibilité d’évolution du PLU, paralldlement i Ia procédure de mise en

nuirait & Pefficacié de la procédure de MECDU (stlsque de décalage dans ls rédaction du riglement
par exemple), voite méme & Ie 1galité de Ia DUP (sl des dispositions restrictives étalent insérées dana
le document, svant Pédiction de s DUP : sur le fiit que la méconnaisssnce d'une prescription du POS
/ PLU interdisant tel mode d'occupation du sol ou telle activité dans telle ou telle sone du teritoire
communsl enteche d'illégalivé la DUP, valr par exemple, CR, 7 novembee 1980, Comit/ difense Nord
Midos ot awives, £° 11769 ; CE, 6 mars 2000, Commune ab Cosson-Séoignd, n° 188268).

L'atticle 237 de Ia Joi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement nmationsl pour
Yenvironnement (ENL) a singi complété les articles L. 122-15 (applicable su SCOT) et L. 123-16
(spplicsble su PLU) du Code de 'utbanisme par Palinés suivant :

« Dis Josserinn do 'ngntis pickligme &t jusgw's Fadsption de la dicleration d'stilitd publigus, k plen Jocal
d'wrbanicrsc ne pent phus faire Folyat d'vm odiflostion om d'ume vivisien portaut tur ks dispesisions falsamt Folyet
e la wise o8 conspasiolBEl m,

6

Cette disposition, ultérienremnent « dplaaie» & Patticle L. 123-14-2 du Code de atbsaleme, est
désormais reprise, dans une rédaction ligitement différente 4 l'articde L. 153-36 du Code de

Purbanigme dang la sous-section consactée 3 In procédure de mise en compatibilitd d'un PLU avec une
DUP:

flmguh-uuuw rogwise posy pormelire ln dicloration Swiilité publign d'nn projet, sw
lorsg’sms procidere intigrie muntionnds i lartich L. 300-6-1%est engaghe, ke plan bocal durbonisee e post pas
ﬁnlchlmn%nlmﬂhpmwhwmrow&hwuw
exire Losserinre do Fengulis pobligue ot la disitien procidant & I v en compatibilih »,
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L'on retrouve le mécanisme d’origine conalstant pendant une pésiode donnée (entre Pouverture de
Yenquéte publique relative & la DUP emportsnt MECDU et a DUP) i évitet une évolntion « der
mﬂmthw&hmuwmmﬁqun'mmﬁmpumm

Dans le cadre de I présentation de ks procédure de DUP valent MECDU, h doctrine administretive,
se boene 3 paraphraser Particle L. 153-56 précité :

« IV} L'kposcivibit do mewer o5 paralfs s axtrs prociiors & loelasion du PLU

Eu gppliadion ds l'artich L. 153-56 du cods de Furbanirss, lersgee le wieo on sonpat%ifisd est roguie pase
Jerenctivs ls DUP d'us projes, k PLU w8 powst pas ficire Folijot &'sms szadification en d'ivwe tivision poriuwt sur ks
dispaitions fulruxt Folbjes de ls 18e0 o conpsibiBal entre Fouvortzve de Pemgqulis publiqme oi fa dicizion procident
8 ks gis on cocipeiOlBt), of o, comirainenzsict d la procldure dy sive v conpetiiBeS par fo Mais v diclantion
& profut» (Déclarstion d'otiliré publique emportant mise en compatibilit du plan Jocal d'utbanisme,
version Octobre 2017, https://www.coheslon-territaires. gouv. e/ sites/defiault/fles /2019-
05/fiche._technique_dup_maj2017_internetpds),
Un snteur sésume toutefols, concrétement, Ia portée de cet article :

« Somvertare de Pongutia publigm zelative b & MECDU] o powr consiguomcs diniondive tands swodificstion en
nivirion dy PLU pertast sur bor dispositions fisisat Polyet ds la 1lse ac cocspatiibilind jusqw'd Fadopeion de la
dickenation dwiilsh pabligm (C. wrk, an. L. 153-56)» (S. MARIE, JutisClasseur Collectivités
tertitoriales, Fasc, 1167-20 : Plan local durbanisme, — Acteurs, procédures, § 126).

7.

Cecl posé, le champ d'application de Particle L, 153-56 du Code de Farbanisme est Hmité,

11 n'interdit en effet pas & ls Commmne ou i FEPCI compétent d'engager ou d'spprouver une
procédure de modification ou de révision pendant la procédure de ce MECDU.

Ce qui est prohibé, pendant une période comprise entre Fouverture de Penquéte publique et Ia DUP
valant mise en compatibilitd de PLU (dont Pédiction peut prendre plusienry mois...), cest la

modification ou ls révision dn PLU « paries sr ks dispesitions fulsant Foljst db la srivs an compatShiliod ».

11 est donc possible de poutsulvre une procédure de modification dw PLU pamlililement A une

procédure dc MECDU dis lors qu'elle ne porte pas sur « kv disasiiens faicant Poljet &b ls sito on
sngpetibilit) », notion qui n’s cependant pas donné Heu, en Pétat des recherches effectuées, & des

Qu'en estl en Pespéce ?

7/10
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AU CAS PARTICULIER, il ressort des &éments versés su dossier d’enquite publique qu'une mise
en compatibilité du PLU est bien « ragmise » pour permetire Pédiction de a DUP convoitée pae IDFM
(ce qui, incidemment, est de natore & démoniter que le Préfet & partagf 'anslyse 'IDFM sur
L'obligation de procédet & une mise en compatihilit du PLU de MELUN).

Le dossler comprensit en ce sens Ia pldce ] « Mir sy conpatibilif de PLU db MELUN » qol préciasit
que:

« Alfin ds rondve compsiibly ko Plan Local 8'Urbaniire de ks vilke ds Mobw avec ke projes, il comvisns dy sxodifior :
o & gnaplicens an rapert de prirosiation,

» » Js righwmnt des xpwes UE dans sen artich UB2,

» » s righwont ds ke yyme UG dans 20 artichs UG, UG2, UG6, UG10 & UGHT,

® o Jy plen do sonqge o° 5.1.2,

o o b plen 5° 541 dat aspaces veris protigls » (pldce J, p. 24).

Phus précisément, le PLU doit &tre modifié sur les points suivants :

=« ks rogualification de lo parthe de la place de PErssdtngy, chashe sion ks docwesenis on sspace vort proigl waisient
ﬁﬂ.f.#.f)uu@nmfdﬂtdw@luﬁfﬂ.AuﬁndbM&h}hMMl’u

parking
- Padepiation des artichs UG1, UG2 ot UB2 aciwels gui ne pervaitent pas Jos axingonsenis Bs 4 la violisation
o an fowctionne:xoui du Péh,
= Padapiation des ariiches UG2 ot UGT1 qui me permvtiant g Feschension di parking relals ot wen sa mcsnsirwction,
= la avedificetion das artichs UG 10, UGE 0 UG 11 panr ks sezl sons-socionr UGH2 ponr perwesitys la consimeiion
dn parking roloic on adehtunt la batonr sstarish (s, 10), son iplactation par nghpert d la rwe do Findustris
{art. 6) ot som intigration (ant 11).
= i gedifisatiog de Partick UG1 afin de permviire s constrvciion du biitieeut ogyagesr word, soils ke sunesces de
20 o duse twrfsee da Sa sond actvellonest awtonisias. Dy plis, dess ki sous-cotonr UGe! od sera sited o
Istions, il 5'gina de perceciivs los consivwstions & souge dr sovvices o de buroaso: Transifien bis & Fopleisation du
Pih» (pidce ], p. 26).

Cea dispositions constituent donc, & notre sens, « ks dispositions foisant Fobyjat db ke vaive on compeatibilisd » w
sens de Farticle L. 153-56 précité.

Elles ne peuvent done faive Pobjet d'une modification ou d'une révision depuls le 1% févrer 2022,
jusqu’d la DUP valant misc e compatibllit du PLU de MELUN.

9.
Deux antres lectures sont toutefois possibles.
Une premidre lecture {que Pon qualifiers de « renniotie »), que Is Commmune pouersit tenter de metere

en svant, consisterait & considérer que senl sersit prohibé par Particle L. 153-56 diu Code de Putbacisme
le fuit d’« duser» los ajouts su réglement proposé par IDFM dana le cadte de Penguéte publigue.
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Concritement, la Ville ne pousesit remettre en cause Pévolution demandée par IDFM 4 Particle UG1
pout prévair une exception i I'interdiction des annexes (¢ 4 Frcapiion & aller Bbr 2 Ja rialisation & an
Joncionnement dun Poh swlinedal ds ks gors do Malun »),

Masis elle pourralt, pout ses besoins propres, prévoir de nouvelles interdictions dans la xone UG1 pour
sutant que ces dernidres ne conduisent pas A compromettre le projet poutsuivi par IDFM. Lg hauteur
thummhmeiSmMmquoﬁﬂnmmk
procédure de MEC DU.

hnnmdehmphpmﬂuduh&hdubhéﬂdﬂndehDUP,nnhdewmkquch
digpasitions fiaisamt Folyot do la mise on coupeiBif» qui ne peuvent dre modifiées pamllilement & Ia
procédute de MEC DU, setsient les dispositions des zones UR et UG du PLU. De fiult, I Ville
poutrait, par exemple, ne pas toucher les article UG1, UG2, UG 6 ou UG 11 du PLU mais smender
les dispositions des articles UG7, UG 8 et UG 12 et tendre, le cas échéant, incompatible avec le PLU
le projet de Péle Gare.

mFMmmdtdmcpudépmmd'wpuumenhmb:mwbmhmhgedﬂ
dispositions de Particle L. 153-56 du Code de Iarbanizme.

10.

Par sillcurs, 'article L. 153-56 du Code de Parbanisme ne précise pas sl In « medifestion » du PLU quil
visc doit v’entendre comme Ia procédure de modificstion en tant que telle ou comme Je sésultat d'ane
telle procédure (concritement I'spprobation de la modification par le Consell municipal).

En d'sutres tctmes, est-dl interdit d'spprouver une procédure de modification avant b décision dn
Préfet procédant 3 Is mise en compatibilité ou, plus sadicalement, est-ll interdis dengager une
procédure de modification du PLU A compter de oaverture de Penquite publique ?

L'esprit de Is disposition milite pour setenir cette detnidre hypothise : on peut soutenit que le texte
vise l'engagement méme dunc procédure de modification 4 compter de louvertore de Penquéte
publique relative i ls DUP (valaat MECDU).

Cels &viterait Ia situation dans laquelle le public poustsit &tre amené & patticiper i une seconde enquite
puhlique (en Pespice, celle relative i In modificstion 0° 6 du PLU prévue da 5 septembee 2022 su 6
ociobre 2027) sans méme cue le résultat de Is premidre enquéte publique (relative i la DUP valant
MECDU, otganisée en févricr 2022) ne soit conon.

11,

Dans ces conditions, il nous semble que la commune de MELUN ne pouvsit aprés Fouvertore de
Penguite publique le 1% féyrier 2022, ségulidrement délibérer, fe 31 mars 2022 pour presctirc
Pengsgement dPune procédure de modification postant, notamment, sur certaines des

faisant Tobjet de I mise en compatibilité : Ia délibéeation du 31 mars 2022 précise en effet que I
procédute de modification n° 6 » pour objet & « adepier Jes ighs db ku soms UG du PLU, & #s
Darticuliiremess dus arfices UG1, UG2, UGS, UG?, UG10, UGTT & UG12 nipendast &'sne weillenre prise s
oouspils des eimoe ds gebard, d'enseloppe bAsi swis awssi des obiigations an matiirs s siationnsevent dess s plls Gy
i an pariege dus srobibitss dowser ».
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En tout &tat, 4 supposer méme que la Commune pouvait engager cette prockdure, elle ne peut
Fapprouver, A tout le main en ce qui concerne les dispositions visécs dans I procédure de MEC DU,
wvant Pédiction de s DUP procédant & la mise en compatibilité du PLU de MELUN.

12
Cecl posé,

= dans Phypothise oi la Commune achiversit h procédure de modification 2° 6 du PLU avant

Pintervention de Ia DUP, il nous sembie que cette procédure serait feagils, en ce qu'elle méconnsit
Particle L. 153-56 du Code de urbanisme ; la délibération d'spprobstion poutrait, 4 ce titre, &tre
déférée au Tribunal administratif de MELUN par Je Préfet (ou méme contestée par Ile-de-France
Mohilités) ;

= dans 'hypothédse od Ia Comimune achiversit la procédute de modification n° 6 du PLU svant
Vintervention de Ia DUP, ka procédure de DUP walant MECDU pourrit wussl &re fragilisée, i I
marge, ol les évolutions du PLU voulues par la Commune étalent de nature i rendre Incompatihle
hDUP,
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REPUBLIQUE FRANGAISE

VILLE DE MELUN
ARRETE MUNICIPAL n° 2022.498 du 20/05/22

OBJET : ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE
- MODIFICATION 6 DU PLU

LE MAIRE DE LA VILLE DE MELUN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et son article L2122-18 ;

VU l'arrété n°2020.675 du 24 juillet 2020 portant délégation de fonctions et de signature
& Monsieur Guillaume DEZERT, conseiller municipal en charge de I'Urbanisme et du
Logement ;

VU le Code de I’'Urbanisme et notamment ses articles L153-36 4 L153-44, R153-20 et
R153-21;

VU le Code de I’Environnement, notamment ses articles L123-3 a L123-5, 1L123-9 3
L123-18, R123-8 et suivants ;

VU la délibération n°2013.09.2.168 en date du 05 septembre 2013 approuvant et révisant
le plan local d’urbanisme (PLU) de Melun ;

VU la délibération n°2020.12.15.214 en date du 17 décembre 2020 prescrivant le projet
de révision du Plan Local d'Urbanisme : objectifs poursuivis et modalités de concertation ;

VU la délibération n°2022.03.16.56 du 31 mars 2022 prescrivant la modification n°6 du
Plan Local d'Urbanisme ainsi que les modalités de concertation mises en ceuvre ;

VU le courrier enregistré en date du 07 avril 2022 par lequel le Maire de la commune
de Melun sollicite la désignation d’un commissaire enquéteur auprés du Tribunal
Administratif de Melun ;

VU la décision E22000044/77 en date dua 21 avril 2022, par laquelle Monsieur Benoist
GUEVEL, premier vice-président du Tribunal administratif de Melun, a désigné Monsieur
Bernard LUCAS en qualité de commissaire enquéteur pour 1’enquéte publique relative &
la modification du PLU mentionnée ci-dessus ;

VU la saisine par la Ville de Melun de 1’autorité environnementale en date du 22 mars
2022 ;

VU les saisines des différentes personnes publiques associées (PPA) effectuées en date
du 12 mai 2022 ;

VU les pitces du dossier soumis & I’enquéte publique comprenant le rapport de
présentation, 1’extrait de la partie réglementaire relatif & la zone UG du PLU, un
addendum aux annexes cartographiques (plan 5.2.1) veillant 4 donner les précisions

Hotel de ville — 77011 Meiun cedex
Tél. : 01 84 52 33 03 ~ Télécopie : 01 60 56 07 23



utiles 4 1a justification comme & la compréhension de I’objet de la présente procédure de
modification, ainsi que les avis des personnes publiques associées (PPA) comme de la
Mission Régionale d’ Autorité Environnementale (MRAe) d’Ile de France ;

- ARRETE -

ARTICLE 1

Sous la responsabilité de Monsieur le Maire, il sera procédé, dans le cadre de la procédure
de modification n° 6 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Melun, & une
enquéte publique dans les formes prescrites par les textes susvisés.

Ces modifications visent & :

Ajuster les limites d’emprises constructibles réservées et identifiées dans le document
graphique 5.2.1 annexé au PLU ;

Intégrer la nomenclature relative aux destinations et sous-destinations définis par arrété
du 31 décembre 2020 ;

Adapter les régles de la zone UG du PLU, et tout particuliérement des articles UG1, UG2,
UG6, UG7, UG10, UG1I et UG 12 répondant d’une meilleure prise en compte des enjeux
de gabarit, d’enveloppe béti mais aussi des obligations en matiére de stationnement dans
un péle Gare dédié au partage des mobilités douces ;

Intégrer les nouvelles mesures du Plan de Déplacements Urbains d’lle de France comme
de l'article 41 de la loi relative @ la transition énergétique pour la croissance verte, des
articles L.151-30 a L.151-33, L.151-47, L.153-30 a L.153-37 et R.151-44 du Code de
l'urbanisme.

ARTICLE 2
Cette enquéte sera ouverte pendant une durée de 31 jours consécutifs soit du lundi 05
septembre 2022 au jeudi 06 octobre 2022 inclus.

ARTICLE 3

Pendant la durée de I’enquéte, toute personne intéressée poutra consulter les dossiets
comprenant une notice de présentation et les éléments du Plan Local d'Urbanisme
modifiés en Mairie de MELUN au niveau Rez-de-Chaussée du Bétiment de la Direction
du Cadre de Vie et de I’Aménagement Durable — Hétel de Ville, 16 Rue Paul Doumer —
77011 MELUN Cedex aux jours et heures habituelles d’ouverture au public soit :

Du lundi au vendredi de 8h30 4 12h15 et de 13h30 4 17h30.
Le dossier sera également consultable sur le site internet de la Ville de MELUN :
ARTICLE 4
Le premier vice-président du Tribunal Administratif de Melun a désigné Monsieur
Bernard LUCAS en qualité de commissaire enquéteur.
ARTICLE 5

Le commissaire enquéteur sera présent et se tiendra 4 la disposition du public pour recevoir
ses observations, au niveau du Rez-de-Chaussée du Batiment de la Direction du Cadre



de Vie et de I’Aménagement Durable de la Mairie de Melun (16 rue Paul Doumer), aux
dates suivantes :

Le lundi 05 septembre 2022 de 9h 4 12h,
Le samedi 24 septembre 2022 de Sh & 12h,
Le jeudi 06 octobre 2022 de 14h 4 17h,

ARTICLE 6
Le public pourra consigner ses observations sur les registres d’enquéte & feuillets non
mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, ouverts en Mairie de MELUN.

Le public pourra également adresser ses observations par courrier, & 1'attention du
commissaire enquéteur :

Soit & la Mairie de MELUN - Hoétel de Ville, 16 Rue Paul Doumer — 77011 MELUN
Cedex,

Soit par voie électronique a 1’adresse suivante : @ville-melun. fr;

Soit directement auprés du Commissaire Enquéteur lors de ses permanences indiquées a
Particle S.

In fine, pendant toute la durée de 1’enquéte, les observations et propositions du public
pourront étre communiquées & toute personne, a ses frais, Elles seront également publiées
sur le site internet de la ville.

Durant toute 1’enquéte, sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle, le public
pourra consulter gratuitement le dossier d’enquéte publique sur un poste informatique de
la mairie de Melun.

ARTICLE 7

Un avis au public, destiné & annoncer I'ouverture de 1’enquéte publique, sera publié par
voie d’affichage et éventuellement par tout autre procédé, quinze jours au moins avant
I’ouverture de 1’enquéte et pendant toute sa durée sur les licux suivants :

Cour de 1’H6tel de Ville, 16 rue Paul Doumer ;

Groupe Scolaire Pasteur, 64 Rue du Général de Gaulle ;
Groupe Scolaire Jules Ferry, 6 Rue Gabriel Houdart ;
Groupe Scolaire Schuman, 4 Rue Robert Schuman ;
Groupe Scolaire Montaigu, cité rue de Montaigu ;
Groupe Scolaire Capucins, rue Edouard Branly ;
Groupe Scolaire Mezereaux, 1 rue des Mezereaux ;
Chemin du Bas des Trois Moulins, aprés le n°9 ;
Groupe Scolaire Almont, rue Jean Moulin ;

Groupe Scolaire Decourbe, 5 rue de Vaux ;

Quai de la Courtille, Musée d’Art et d’Histoire de Melun ;
Groupe Scolaire Cassagne, 18 rue Armand Cassagne ;
Stade Municipal, 2 rue Doré ;

Place de I'Ermitage ;

Groupe Scolaire Gatelliet, 7 rue Gatelliet ;



Il sera justifié de 1’accomplissement de cette formalité par un certificat d’affichage de
Monsieur le Maire de la Ville de Melun.

Conformément 4 I’article R123-11 du Code de I’environnement, cette enquéte fera 1’objet
d’un rappel dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux diffusés dans le
département de Seine et Marne : La République Seine et Mame et Le Parisien.

ARTICLE 8
A P’expiration du délai d’enquéte, les registres seront clos et signés par le commissaire
enquéteur.

ARTICLE 9

Dans un délai de huit jours aprés cléture de 1’enquéte, le commissaire enquéteur
communique ses observations écrites ou orales consignées dans le procés-verbal de
synthése. Un délai de quinze jours pour produire des observations éventueclles est laissé
a ’autorité compétente.

ARTICLE 10

Dans un délai d’un mois & compter de la date de cloture de I’enquéte, le commissaire
enquéteur devra transmettre, 4 1’autorité compétente, les deux registres d’enquéte ainsi
qu’un exemplaire du dossier d’enquéte comportant le rapport d’enquéte du commissaire
enquéteur et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions sera adressée @ Monsieur le Premier Vice-
Président du Tribunal Administratif de Melun.

ARTICIE 11

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera déposée  la mairie
de Melun et & la Préfecture de Seine-et-Marne pour étre, sans délai, tenue a la disposition
du public pendant un an & compter de la date de cldture de 1’enquéte. Le rapport et les
conclusions du commissaire enquéteur seront également publiés sur le site internet de la
Ville de Melun.

ARTICLE 12

Au terme de ’enquéte, la procédure de modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme de
la Ville de Melun, éventuellement modifié pour tenir compte des observations du public,
des avis joints au dossier et des conclusions du rapport du commissaire enquéteur, sera
soumis au Conseil Municipal pour délibération.

ARTICLE 13
Monsieur le Maire et Monsieur le Commissaire Enquéteur sont chargés, chacun en ce qui
le concerne de I’exécution du présent arrété.

ARTICLE 14
Une copie du présent arrété sera adressée & Monsieur le Premier Vice-Président du
Tribunal Administratif et 4 Monsieur le Commissaire Enquéteur.



Fait 4 Melun, le 20/05/22

Le Maire,
Président de la Communauté d'Agglomération
Melun Val de Seine,
Pour le maire,
Le Conseiller Municipal Délégué,
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MODIFICATION 6 - PLU de Melun  [B(§

5.6 ANNEXES CARTOGRAPHIQUES

5.6.1 Plan de Zonage en vigueur ;

5.6.2 Plan de la ZAC Griber (piece 5.2 graphique initiale) ;

5.6.3 Extrait piéce 5.2 graphique initiale ;

5.6.4 Extrait piece 5.2 « addendum » des sous-secteurs UGc2 et UGc3 ;

5.6.5 Plan de zone UGc3 actualisé avec les limites d’emprises constructibles, la
délimitation de la zone restant non modifiée au regard du PLU en
vigueur.,
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VILLE DE MELUN
PLAN LOCAL D’URBANISME

PIECE
REGLEMENT

DOCUMENT
REVISE ET APPROUVE LE 5 SEPTEMBRE 2013

MODIFIE LES 16 OCTOBRE 2014, 20 JUIN 2018,27 SEPTEMBRE 2018, 15 JUILLET
2020 ET 30 JuIiN 2021

MIS A JOUR LE 19 DECEMBRE 2018

Nota : pour aider & la compréhension des évolutions en cours du document d’urbanisme sur la zone UG, les
modifications apportées dans le cadre de la procédure de mise en compatibilité du document d’urbanisme du
projet de pdle d'échange multimodal de Melun sont identifiées en bleu. Celles proposées dans le cadre de la
présente modification n°6 sont écrites en rouge.
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Plan Local d'Urbanisme - Ville de Melun -
Approuvé le 15/08/2013, Modifié les 18 /10/2014, 20/06/2018, 27/08/2018,15 Julllet 2020, 30 Juin 2021 et le .... 2023 ;
Mis & jour le 19/12/2018

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
APPLICABLES A LA ZONE UG

L'actuelle zone UG couvre 4 la fois 'emprise de la zone d'aménagement concerté (ZAC) « Gritber »,
et redécoupée en quatre secteurs (conformément au Plan d'’Aménagement de Zone associé a ladite
ZAC) & savolr :

Le secteur UGa, site occupé par les anciennes Brasserles Griiber sur le territoire de Melun,
qui a vocation a l'accueil d'une programmation mixte (activités, bureaux, équipements,
services et habitat). Porte d'enirée de la ville, ce secteur regoit la Cité judiciaire et ses
annexes.

Le secteur UGb qui comprend les parcelles situées au nord de la rue de l'industrie et
comprises entre la RNS, la voie SNCF et la limite communale. Constitué de quatre flots sur
lesquels s'implantent notamment un équipement structurant, le Parc Stationnement Régional
{secteur UGb2), pour les usagers et voyageurs des gares ferroviaire et routidres, mals aussi
des commerces, des bureaux, et des logements. Ce secteur est également constitué de
nombreuses emprises appartenant & la SNCF et/ou d'emprises publiques dont la place
Séjournée.

Le secteur UGc qui correspond au périmeétre de ia gare SNCF et comprend en quasi-totalité
des propriéiés de la SNCF. Il englobe ainsi la gare SNCF, |la gare routiére sltuée place
Gallleni et les terrains SERNAM qui ont vocation & accuslllir une programmation mixte.

Un secteur UGd qui comprend les parcelles situées entre la rue Albert Moreau et les voies
SNCF.

Un secteur UGy qui correspond au domaine ferroviaire S.N.C.F.

Cette zone, tout particulidrement les secteurs UGh et UGc, doit permettre la réalisation d’opérations
conforme aux ambitions retenues de rééquillbrage des polarités attractives de Melun dans le cadre du
Projet d'Aménagement et de Développements Durables, et aux orientations tournées vers la mise en
ceuvre d’aménagements favorisant la cohabitation des modes de transports alternatifs aux véhicules
légers individuels.

La zone UG, les secteurs UGb et UGc ont vocation a accuelllir des programmes mixtes,
Faménagement des gares routiéres et parvis nord (secteurs UGc2 - UGce3) et sud ; la construction
d'un batiment prioritairement dédié aux voyageurs doté de cellules commerciales et de services dit
« Emergence nord » {secteur UGe1), Faménagement d'une place Séjourné (secteur UGb1) mais

Pliéce 4 - Réglement
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ARTICLE UG1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

- Les constructions destinées & l'industrie.

- Les installations classées soumises a la directive SEVESO, ou présentant des risques
technologiques graves, ainsi que celles qui pourraient entrainer, pour le voisinage, une
ingalubrité ou un slnistre susceptible de causer des dommages graves ou lrréparables aux
personnes et/ou aux bliens.

- Le stationnement des caravanes isolées au titre des articles au titre des articles R.111-38 et
R.111-38 du code de l'urbanisme.

- Les habitations légéres de loisirs, groupées ou isclées, les résidences moblles, les terralns de
camping et parcs résidentiels de loisirs.

- Les affoulliements et exhaussements de sol, 8'lls ne sont pas liés a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone, ou a des équipements d'infrastructure.

- Les carriéres.

ARTICLE UG2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUS CONDITIONS

RAPPEL

- Conformément & la délibération du Conseil Municipal n°2007.6.6.142 du 28 Juin 2007, les
démolitions sont soumises & autorisation.

- Conformément & la délibération du Conseil Municipal n°2007.6.7.143 du 28 juin 2007, |'édification de
cldture est soumise 4 autorisation

- Les constructions, aménagements et démolitions sont soumis aux régimes applicables prévus aux
articles R 410-1 et suivant du code de I'urbanisme

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boigés classés, au
titre de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme tels au document graphique n°5.1.

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestler, dans les espaces boisés
non classés. Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein
droit

Pigce 4 - Réglement
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NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, I'extension et la
transformation des constructions a usage d’habitation, des constructions scolaires, sanltaires et
hospitaliéres et des locaux destinés & recevoir du public devront répondre aux normes concernant
l'isolement acoustique des b&timents contre le bruit de l'espace extérleur. Les mesures devront étre
prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31 décembre 18982.

RISQUE D'INONDATION

Dans les territoires soumis & des risques d'inondation, délimités par le Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI), les constructions, aménagements et démolitions nécessitant une
autorisation d'urbanisme ne pourront étre autorisés que s'ils respectent les dispositions
régiementaires résultant de I'application du PPRI.

Sont autorisées sous conditions sur I'ensemble de la zone UG

- Les Installations classées pour la protection de Fenvironnement soumise a déclaration
sous réserve que leurs exigences de fonctionnement, lors de I'ouverture ou & terme, solent
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et I'assainissement.

- Les chaufferies &4 condition qu'elles soient liées & des constructions autorisées dans la
zone.

- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente
gaz...), noncbstant les dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d'une bonne insertion
dans le site, en lien avec les caractéristiques architecturales du site d'implantation et dans la
continuité de I'alignement bati ou des cldtures.

- Les infrastructures routiéres ains! que les équipements publics et d'intéréts collectifs
liés au fonctionnement du projet de transport en commun en slte propre Tzen2 et ceux liés a
la réalisation et au fonctionnement du Péle multimodal de la gare de Melun.

- Les affoulllements et exhaussements de sol, & condition qu'ils soient liés a la
réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone, ou & des
équipements d'infrastructure.

- Les ouvrages électriques & haute et trds haute tension. Les travaux de maintenance
ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques. Les raégles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux ouvrages
dlectriques & haute et frds haute tension faisant l'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

Sont en outre autorisés sous conditions dans le secteur UGa4 exclusivement

- Les constructions & usage administratif, destinées & 'enseignement et I'nabitation &
condition qu'elles scient liées aux activités de la Chambre des Métiers de Seine et Marne.

Sont en outre autorisés sous conditions dans le secteur UGAS exclusivement

Plaéce 4 - Réglement



Plan Local d’Urbanisme - Viile de Malun -
Approuvé le 16/09/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/06/2018, 27/09/2018,15 Juillet 2020, 30 Juln 2021 &t s ., 2023 :
Mis a jour le 19/12/2018

- Toutes occupations du sol & conditions qu'elles soient affectées & la Cité Judiciaire et
& ses annexes, y compris les logements de fonction et de gardiennage

- Les ouvrages d'utilité publique de faible emprise tels que transformateurs, etc...
- Les parcs de stationnement public de surface.
Sont en outre autorlsés sous conditions dans le secteur UGb2 exclusivement

- La reconstruction/démolition et/ou I'extension du Parc de Stationnement Régional
existant (PSR) ;

- Les installations classées soumises A autorisation préalable ou & déclaration &
condition qu'elles correspondent & des besocins nécessaires & la vie st & la commodité des
habitants (tels que les parcs de stationnement, transformateurs...)

Les prescriptions d'isclement acoustique sont réduites pour les fagades de ces mémes
batiments lorsqu'elles sont exposées indirectement au bruit de la voie.

Sont autorisées sous conditions dans le secteur UGe1 :

Les constructions & usage de services et de bureaux liés au projet d'aménagement et
a l'exploitation du pble de la Gare de Melun.

Sont en outre autorisées sous conditions dans le secteur UGy exclusivement

- Les constructions & usage d'activité é&conomique ou d’entrepdt méme si elles ne sont
pas utiles ou nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire et & condition que
les nuisances et dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard &
I'environnement actuel ou prévue de la zone ol elles s'implantent.

- Les constructions, aménagements et démolitions sont soumis aux régimes
applicables prévus aux articles R 410-1 et suivant du code de I'urbanisme

- Les constructions & usage d'habitation aux bruits de la RN 372, de Ia rue des fréres
Thibault, et de la voie ferrée de Paris & Lyon et Paris /Melun via Corbell, classées comme
axes nuisant de type | et il & moins de quatre files seront soumises 3 Isolement acoustique,
conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 8 octobre 1978 modifié le 23
février 1983 relatif & I'isolement acoustique des batiments d’habitation contre les brults de
l'espace extérieur.

ARTICLE UG3 - ACCES ET VOIRIES

3.1.Disposltions générales

Pour étre constructible, une unité foncidre doit &tre desservie par une voie publique ou privée en état
de viabilité et dont les caractéristiques permettent de répondre aux exigences de la sécurité routidre

5
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de la défense contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménagéres. Ces
caractéristiques s’appliquent également aux voies piétonnes.

Lorsqu'un terraln est desservi par plusieurs voies, 'accas peut n'étre autorisé que sur la voie ol la
géne pour la circulation est la moindre.

3.2. Dispositions spécifiques & la zone UGa5
Les accas pourront se falre excluslvement par ia fagade sur la voie intérieure au secteur UGa.

Tout accés direct est interdit sur le houlevard Jean Jaurés (RN 372) et sur 'avenue de la Division
Leclerc (RN8), sauf éventuellement un accés pour les fourgons cellulaires

3.3.Dispositions spéciique & la zone UGy

Des conditions particulidres pourront toutefols &tre Imposées en matiére de tracé, de largeur ou de
modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains terrains riverains ou
avoisinants, ou en vue de leur intégration éventuelle dans la voirie publique communale.

ARTICLE UG4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le pétitionnalre devra se conformer également au Réglement Sanitalre Départemental conformément
& l'article 2 des dispositions générales du présent PLU.

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou Installation nouvelle qui, par sa destination, impligue l'utilisation d'eau potable,
doit &tre obligatolrement alimentée par un branchement & un réseau public de distribution sous
pression.

4.2, Assainlssement
4.2.1. Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est cbligatoire
pour toute construction ou Instaliation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Sur la zone UGy, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y
raccorder, toutes ies eaux usées devront éire dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux
éventuelles contraintes particulidres qul pourraient 8ire imposées par les services compétents en
fonction de la nature du sol ou du sous-sol. A cet effet, une étude de sol devra étre jointe & la
demande de permis de construire. Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir &tre mis
hors clrcuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau public des eaux résiduaires Industrielles ou artisanales pourra &tre soumis &
des conditions particulidres et devra notamment étre soumis & un prétraitement.

4.2.2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et doivent garantir leur évacuation dans le réseau public d’assainissement.

Piéce 4 - Réglement
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Le rejet de ces eaux en riviére doit faire I'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu’il
existe un réseau public apte a recuelllir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront
garantir leur évacuation dans ledit réseau.

4.3.Déchets

Les commerces et services devront prévoir un local destiné & accusillir leurs déchets. Ce local devra
avoir une surface suffisante au regard de I'activité envisagé.

4.4. Desserte téléphonique

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte téléphonique intérieure sera enterrée, les
travaux de génle civil seront & la charge du lotisseur ou du promoteur.

ARTICLE UG5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Uateekoae i dorbglen.

Sans f..”!|*_‘.t

ARTICLE UG6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Principe général d’Implantation

Toute construction est interdite dans les marges de reculement a I'exception des constructions en
sous-sol et des rampes d'accés aux parkings.

Le long de rue de la brasserie Griiber, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment
au point le plus proche de I'alignement opposé devra étre au moins &gal 4 la différence d'altitude entre
les deux points (h=i). Cette disposition ne s'applique pas lorsque des marges de retrait sont indiquées
sur le document graphique n°5.2.

6.3. Dispositions spécifiques au secteur UGa4 et & la zone UGy
Il n'est pas fixé de régles,
6.4. Dispositions spécifiques au secteur UGa5

En fagade sur rue, les constructions dolvent &tre édifiées & l'alignement. Cette disposition ne
s'applique pas lorsque des marges de retrait sont indiquées sur le document graphique n® 5.5 «
dispositions réglementaires applicables & la zone UG ».

6.5. Dispositions spécifiques aux zones UGh et UGd

Piéce 4 - Réglement
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de ia marge de reculement obiigatoire qui s'y substitue soit au moins égale a la différence d'altitude
entre ces deux points.

6.6 Disposition spécifique en secteur UGbh2

L'extension et/ou la reconstruction du PSR devra étre édifiée soit 4 I'alighement soit en recul par
rapport & l'alignement des voies.

ARTICLE UG7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXLIMITES SEPARATIVES

En cas d'implantation sur les limites séparatives, conformément au code civil, aucune ouverture autre
que les jours de souffrance ne seront autorisées sur le terrain voisin.

7.1. Dispositions générales

Les constructions, hors saillies et encorbellements, devront éire implantées & I'intérieur des emprises
constructibles définies au document graphique n° 5.2,

En cas d'implantation en retrait, le calcul des marges de retraits par rapport aux limites séparatives est
telle que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché soit au moins égale :

- Ala moltlé de la hauteur de la construction si celle-¢i ne dispose que de jours avec un minimum de
3 métres,

- A la hauteur de tout point de la construction si celles-ci dispose des bales ou des vues avec un
minimum de 8 métres.

7.2. Disposlitions spécifiques au secteur UGa4

Dans le secteur UGa4, en limite de ZAC, les constructions devront &tre implantées en retrait des
limites séparatives.

7.3. Dispositions spécifiques au secteur UGab

Les constructions pourront &tre édifiées en limite séparative latérale dans une bande de 25 métres de
profondeur mesurés & partir de I'alignement des voies.

En cas d'implantation en retrait, et au-deia de la bande de 25 métres de profondeur mesuré & partir de
lFalignement des voies, le calcul des marges de retraits par rapport aux limites séparatives est telle
que définiau 7.1.

7.4. Dispositions spécifiques aux secteurs UGb1, UGb2

Il nest imposé aucunes régles de limitation de vues en limite d'Tiot, outre celles imposées en limite du
domaine S.N.C.F.

Piéce 4 - Réglement
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7.6. Dispositions spécifiques 4 la zone UGy

Les constructions peuvent &tre implantées sur les limites séparatives, soit en observant une marge de
reculement qui ne pourra pas étre Inférieure 4 2,50 métres.

Des marges particulidres pourront étre demandées par les services compétents en vue de la
protection contre I'incendie des batiments.

Toutefois, cette distance pourra ne pas étre respectée dans le cas d’aménagement ou d’'extension
d'une construction existante et & condition qu'ils se fassent en continuité, en harmonie et sans
modification de la marge de reculement de la construction existante.

ARTICLE UGS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche d'une
autre construction doit &ire au moins égale & :

- La hauteur de la fagade la plus haute de la construction, avec un minimum de 8 matres, si la
fagade la plus basse comporte des baies principales.

- La hauteur de la fagade la plus basse, avec un minimum de 8 métres s! cette derniére ne
comporte pas de baies et que la fagade la plus haute en comporte.

- Au minimum de la hauteur de la fagade la plus basse ou de la moitié de la hauteur de la
fagade la plus haute, avec un minimum de 4 métres si les deux fagades ne comportent pas de
bales principales.

La plus courte distance entre deux batiments ne pourra pas étre inférleure & 2,50 matres.
8.2. Dispositions spécifiques au secteur UGas

H n'est pas fixé de régles.

8.3. Dispositions spécifiques & la zone UGy

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins égale 4 6
metres.

ARTICLE UG9Y - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE UG10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définitlon et mode de calcul de la hauteur
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La hauteur maximum des constructions est définie cumulativement par les critéres suivants, lorsqu'ils
sont précisés :

- la hauteur maximum au faftage de la toiture ou & I'acrotére en cas de toiture terrasse,
- le nombre de niveaux tel qu'indiqué dans le tableau au paragraphe 10.2.

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel au moment du dépoét de Fautorisation
d'urbanisme.

Toutefois, dans les secteurs de risque d'inondation délimités par le plan de prévention des risques
d'inondation (PPRI), les hauteurs admises sont calculées non par référence au terrain naturel mais
par référence & la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) + 0,20m.

Dans le cas de remblals, le point de référence est constitué par le sol naturel existant & la date
d'approbation de la présente révision.

Dans le cas d'un terraln en pente, celui-ci est partagé en sections nivelées de 20 métres maximum, la
hauteur retenue est alors la hauteur moyenne entre le point le plug haut et le point le plus bas de la
section nivelée dans le sens de la plus grande pente (voir schéma annexé au réglement),

lls devront étre reculés par rapport a la fagade d’'une distance d'au moins 2 métres par rapport a
'emprise constructible maximale ou étre intégrés dans le volume de l'attique. Dans tous les cas, une
attention toute particuliére au traitement architectural de ces éléments est attendue.

10.1. Limitation des hauteurs

Dans le tableau ci-aprés le nombre de niveaux est donné en valeur absolue, par exemple 5§ niveaux
peuvent correspondre & un bétiment avec un rez-de-chaussée, 3 étages et un comble aménagé ou
pas. Le dernier niveau correspond généralement 4 des combles ou un attique.

Hauteur Nombre de
maximum niveaux
Dispositions générales applicables a la zone UGa

Disposition générale applicable aux 6
secteurs UGa1, UGa2

Disposition générale applicable au secteur 7
UGa3
Disposition générale applicable au secteur 5
UGa4

Disposition générale applicable au secteur 24m
UGa5

Dispositions générales applicables & la zone UGb

Disposition générale applicable au secteur 8
UGb1
Disposition générale applicable au secteur 6
UGh2
Disposition générale applicable au secteur 5
UGb3 et UGb4
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Disposition applicable & la zone UGd 5§

Disposition applicable & I'ensemble de la 5
zone UGd

Dispositions générale applicable & la zone UGy :

Pour les constructions & usage d’habitation 3

Pour les constructions & usage d'activités |[15m

Les fagades des secteurs UGa2 su UGa3 sur la rue Fabien et 'avenue Jean Jaurds formant une
entité architecturale « porte de ville », leur hauteur devra étre, sur la partie de fagade, en arc de cercle
et sur leur retour au moins sur une distance de 15 métres, identique.

Les hauteurs des batiments en limite de ZAC ou d'liot devront s’harmoniser avec les constructions
voisines.

Dispositions spécifiques au secteur UGy
Pour les CINASPIC (équipements publics ferroviaires), il n'est pas fixé de ragles.

ARTICLE UG11 - ASPECT EXTERIEUR

Rappel : Il est recommandé que les constructions soient édictées conformément au Cahier des
Recommandations Architecturales.

11.1. Dispositions générales
11.1.1. Aspect général

Les constructions & édifier ou & modifier dolvent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
lintérét des lieux avoisinant, du site et des paysages, en particulier en ce qui concerne le volume des
immeubles, I'aspect des fagades et des toitures.

11.1.2. Volumes et percements

Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du béti existant, en s'inscrivant dans la composition générale de I'llot ou de la
rue.

11
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Les caissons des volets roulants sont interdits 4 moins d’étre intégrés dans la baie, masqués et sans
débord sur le domaine public.

11.1.3. Parements extérieurs

Chague projet devra faire I'objet d'un traitement différencié des fagades tout en conservant a
'ensemble une cohérence et une unité.

Les fagades latérales, postérieures et les pignons des constructions doivent étre traités avec le méme
soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et avec l'environnement de la construction.

L'emploi & nu de matériaux destinés a éire recouverts est interdit.
11.1.4. Toitures
11.1.4.1. Dispositions générales

Les toitures terrasses et/ou toitures végétalisées devront faire I'objet d'une insertion soignée et
cohérente au regard de I'environnement et du tissu dans lequel elles sont pensées

11.4.2. Dispositions spécifiques aux zones UGa1, UGa2, UGa3, UGa4, UGbS3, UGb4 ef UGc, of UGd

Lorsque la construction & édifier comportera une toiture en pente, celle<i sera composée d'un ou
plusieurs éléments & versants dont la pente sera comprise entre 20 et 45° en ne comportant aucun
débord sur les pignons.

Les toitures & pente seront recouvertes de matériaux ayant I'aspect et la couleur de la tulle vieillie ou
de l'ardoise.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, soit par des
ouvertures en chissis de tolt contenues dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignon.

Ces disposltions pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante ou
s'll s'aglt de projets dont I'intégration dans I'environnement naturel ou architectural existant aura été
particulidrement étudiée et ddment justifiée.

11.1.56 Clbtures

Dans la zone UGa et dans les secteurs UGb3 et UGb4, tant en bordures des voies qu'entre les
propriétés, les cldtures devront s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou
dans le voisinage immédiat. La hauteur totale de la cléture n'excédera pas 2 métres.

11.1.68 Dispositions diverses
Les clternes non enterrées de combustible sont interdites.
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11.2 Dispositions spécifiques & la zone UGa5

Les constructions & édifier devront présenter un aspect compatible avec le caractére public de I'édifice
et sa situation privilégiée sur les voies d'accés aux communes de Melun et de Dammarie-les-Lys. En
particuller, il devra étre tenu compte de sa position privilégiée par rapport aux voies ferrées, & la gare
de Melun et & la place de I'Ermitage.

11.3 Disposltions spécifiques 4 la zone UGb1

Les fagades des constructions latérales, postérieures et sur les voies S.N.C.F. doivent étre traltées
avec le mé&me soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les couvertures apparentes en tle onduiée et amiante ciment, en papler goudronné, sont interdites.
Cet Tiot sera traité sans cldture sur le domaine public.

Les clétures éventuelles sur Je domaine S.N.C.F. ne devront pas comporier de parties pleines & une
hauteur supérieure & 0,80 métres.

11.4 Dispositions spécifiques a la zone UGb2

Le traitement architectural et 'aspect extérieur général du PSR, instailations, ouvrages, annexes et/ou
adjonction, modifications de I'équipement & plus long terme (comme sa réhabilitation) devront étre
étudiés de maniére & assurer leur parfaite iniégration au tissu urbain existant.

Le traitement des fagades, le choix des matériaux, la performance énergétique, le choix des
revétements devront étre justifiés sur des considérations servant le cadre bati et urbain constitué.

Le concept architectural et le parti pris devront s'inscrire dans le temps et satisfaire & la durabllité, et
s'inscrire dans les possibilités de mutabilités.

Sur rue, une continulté bétie devra &tre assurée et clairement identifiée & travers les choix de
traltements différenciés.

11.5 Dispositions spécifiques & la zone UGy

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement classé ou non, d'un dépdt en plein air de
quelque nature qu'it soit, une cidture pourra &tre imposée tant sur l'alignement des voies que sur les
limites séparatives.

Cette cléture sera, dans tous les cas, doublée de plantation de telle maniére qu'elle assure un écran
visuel efficace.

Les citernes & gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les Installations simllaires seront implantées de
telle maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.

ARTICLE UG12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
12.1. Dispositions générales

13
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besolns des constructions, extensions et
installations autorisées dans la zone, doit 8tre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés.

Le nombre de places est arrondi & l'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5 et a Funité
supérieure dans le cas contraire.

Conformément a l'article L 123-1-12 du Code de I'Urbanisme, en cas d'impossibilité architecturale ou
technique d’aménager sur le terrain de l'opération le nombre d‘emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur devra :

- Soit obtenir une concession pour une durée minimale de 156 ans dans un parc public de
stationnement situé a proximité de I'opération,

- Solt acquérir ou obtenir une concesslon pour une durée minimale de 15 ans dans un parc
privé de stationnement situé & proximité de 'opération.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiome alinéas
ci-dessus, elle ne peut plus &tre prise en compts, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle
autorisation.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable :

- Aux travaux de transformation ou d’amélioration de bé&timents affectés & des logements
locatifs financés avec un prét aldé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 60 % de
la surface de plancher existant avant le commencement des travaux (article R.111- 6 du code
de l'urbanisme).

- Aux aménagements et aux extensions limitées & 20% de la surface de plancher des
constructions existantes, sl leur affectation reste inchangée.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrafner de modification
dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 4 premiers métres & partir de I'alignement, ne devra
pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire.

Le stationnement privé de surface est interdit.

12.2 Stationnement automoblle

Chaque place de stationnement automobile doit comporter une aire de dégagement de 5m face a la
place.

Ce dégagement pourra étre mutualisé pour des places se faisant face. Les places « doubles » ou
places « commandées » ne sont pas prises en compte dans le calcul des places nécessaires &
l'opération. Chaque place doit étre facilement et individuellement accessible.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minima suivantes :

14
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- Longueur:5m
- Largeur:2,30m
12.2.1 Pour les constructions 4 usage d'habitation :

Il est exigé une place de stationnement automobile par tranche de 60 m? de surface de plancher de
construction, avec un minimum d'une place par logement.

Dispositions spécifiques au secteur UGy pour les constructions & usage d'habitation : une partie des
emplacements au moins égale & 50% devra 8tre aménagée en sous —sol. Les aires de stationnement
nécessaires aux deux roues et aux voltures d’enfant doivent également étre prévues.

12.1.2 Pour les constructions 4 usage autre que I'habitation :

Il est fixé une surface au moins égale & 60% de la surface de plancher sera consacrée au
stationnement.

Conformément aux articles L.151-30 & L.151-37 du Code de I'Urbanisme, lorsque le secteur répond
aux termes de [l'article R.151-44 et exclusivement lorsque les conditions de desserte et de transports
publics réguliers le justifient :

Commerce et actlvités de service & I'exclusion des actlvités répondant a la définition
hébergement hbtelier

Il est fixé un seuil minimum de 1 place de stationnement par 150 m? de surface de plancher.

-_Cas particulier des_hébergements hoteliers, il n'est pas fixé de seuil minimal d'aires de

stationnement aux conditions suivantes :

- le projet comporte des activités connexes obligeant & la création d'aires de stationnement
permettant la mutualisation pour fout ou partie des places de statlonnement ;

- le projet propose des mesures d'accueil alternatives assurant I'accueil des véhicules électriques
ou hybrides rechargeables et un statlonnement vélo dédié ;

- le nombre de places & réaliser devra correspondre aux besoins de limmeuble,
Equipements d'Intérét collectif et services publics
Il est fixé un seull minimum de 1 place de stationnement par 150 m?* de surface de plancher,

~ Autres actlvités « commerces », « services », et particullérement les actlvités de
« bureaux »

- il n'est pas fixé de seuil minimal d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés dés lors
que les conditions de transports collectifs I'y autorise sinon une surface au moins égale & 60% de
la surface de plancher sera consacrée au stationnement

- il est rendu obligatoire I'accueil d'une aire de stationnement dédié aux salariés pour le
stationnement deux-rouss ;

- Il est rendu obligatoire Ia réalisation d'infrastructures de recharges des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables et de stationnement vélo ;

Le nombre de places a réaliser devra correspondre aux besoins de I'immeuble

12.2.3 Pour les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d'Intérét Collectif
(CINASPIC)
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Le nombre de places & réaliser devra correspondre aux besoins de Iimmeuble & constiruire, appréciés
en fonction de la nature de I'établissement, de son fonctionnement et de sa situation géographique
(notamment par rapport aux Iransports en commun). Dans le secteur UGa4, dans les établissements
d’enseignement, il sera créé une place de stationnement par classe.

12.3 Dispositions spécifiques 4 la zone UGa5
Le staﬂonnement de surface est autorisé pour les piaces destinées aux VIP et véhicules de livraisons.

Il sera prévu une surface au moins égale & 40 % de la surface de plancher, pour le stationnement des
véhicules des personnes liées a l'activité de la cité judiciaire.

ARTICLE UG13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Disposltions générales

Les plantations existantes devront &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d’espéces indigénes.

Dans la mesure ol le programme construit comportera des espaces libres non constrults, toute
demande de permis de construire sera accompagnée :

- D'une note justifiant le choix du parti paysager ;

- D'un plan détaillé des espaces verts indiquant la nature et le nombre de sujets plantés ;

- D'un plan des liaisons piétonniéres.
13.2. Dispositions spécifiques aux zones UGa1, UGa2, UGa3, UGa4, UGb1, UGe
70% des espaces libres de constructions seront plantées a raison d'un arbre de haute tige par 100m?.
Les espaces verts sur dalle devront comporter une épaisseur de terre végétale de :

- 0,30 métres pour le gazon ;
- 0,60 métres pour les arbustes ;
- 1,40 & 1,80 pour les arbres & grand développement.

Les rampes d'accés sont autorisées dans les espaces verts privés & condition gu'elles soient
découvertes.

13.3. Dispositions spécifiques 2 la zone UGa4,

L'espace vert existant devra éire protégé. Il ne devra pas étre porté atteinte nl & sa surface ni & ses
plantations.

Toute modification de I'état des terrains concernés ne peut étre effectuée que dans la mesura ol il
n'est porté atteinte ni & la superficie, ni & l'unité, ni au caractére desdits espaces verts. Par contre,
toutes les mesures doivent étre prises pour entretenir et méme améliorer le caractére de I'espace vert

protégée.
13.4. Dispositions spécifiques & la zone UGa5
Les espaces libres non bétis et non équipés par des places de statlonnement devront étre plantés.

En cas de création d'une terrasse couvrant un rez-de-chaussée, des prescriptions pourront étre
imposées en matlére de plantatior:.
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13.5. Dispositions spécifiques & la zone UGb2
Il n'est pas fixé de régles
13.6. Dispositions spécifiques A Ia zone UGy

Les constructions et Installations admises dans la zone, en vertu du rdglement ne seront cependant
autorisée que :

- Si elles respectent le boisement existant (un relevé des arbres 2 conserver, & abattre, &

replanter pourra étre exigé a I'appui de ia demande de permis de construire).
- Sileur insertion dans le site est soigneusement étudiée.

ARTICLE UG14 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS

14.1. Disposlitions spécifiques a la zone UGa
La surface de plancher affectée aux secteurs UGa1, UGa2, UGa3 est de : 24 090m>.

Cette surface maximale ne concerne pas fes constructions 4 usage scolaire, sanitaire ou hospitalier, ni
les équipements d'infrastructures.

La surface de plancher affectée au secteur UGa5 est de 25 000m?.
14.2. Dispositions spécifiques & la zone UGb
La surface de plancher affectée au secteur UGb1 est de : 19 000 m2,

Les commerces pourront atteindre une surface maximum de 4 000 m? (hors réserves et parties
communes), avec possibilité d’'une seule unité a 1 200 m?,

Cette surface maximale ne conceme pas les constructions & usage scolaire, sanitaire ou hospitalier nl
les équipements d'infrastructure.

La surface de plancher affectée au secteur UGb3 est de : 6 000m=.

La surface de plancher affectée au secteur UGb4 est de 5 000 m2
14.3. Dispositions spécifique & la zone UGc

La surface de plancher affactée aux secteurs UGe1 est de 7 000m?2.
La surface de plancher affectée aux secteurs UGc2 est de 8 000m2.
La surface de plancher affectée aux secteurs UGc31 est de 14 000m=2

Cette surface maximale ne concerne pas les constructions & usage scolaire, sanitalre ou hospitaller ni
les équipements d'infrastructure.

14.4. Dispositions spécifiques 4 la zone UGd
La surface de plancher affectée & la zone UGd est de 4 500 m2.
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LEXIQUE

Accés : Espace affecté & I'accés & la voirie publique, soit directement, soit par lintermédiaire d'une
servitude de passage suffisant, & la limite de la parcelle cu de I'unité foncidre et de la vole qui les
dessert.

Acrotére . L'acrotére est le muret situé en bordure de toiture-terrasse permettant le relevé
d'étanchéité, non compris les éléments d’ornementation et garde-corps pleins ou a clalre-voie.

Affoulllement de sol : Extraction de terre ou modification du niveliement existant du sol, qui dolt faire
l'objet d’'une autorisation sl sa superficie est supérleure & 100 m? et si sa profondeur excéde 2 métres.

Alre de stationnement : voir stationnement.

Alignement : Limite du domaine public (voirie, places et squares publics, emprises ferrovialres,
cimetiéres...) au droit des propriétés privées riveraines.

Annexe : Seront considérés comme des constructions annexes, les locaux secondaires indépendants
de la construction principale, ayant une fonction de service tels que : réserves, celliers, abris de jardin,
garages, ateliers non professionnels, locaux techniques, efc. ...

Ainsi, un garage, un cellier, une chaufferie, etc... accolés au batiment principal ne sont pas des
annexes.

Aménagement et équipements légers de lolsirs : Sont regardées comme des habitations légéres
de ioisirs les constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou
salsonniére & usage de loisir.

Artisanat : Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercés des activités de
fabrication, de transformation, de réparation ou de prestation de service (liste fixée par décret n° 98-
247 du 2 avril 1998, JO numéro 79 du 03 avril 1998).

Attique : Etage placé au sommet d'une construction, de proportions molndres que les étages
inférieurs.

Bale : Ouverture pratiquée dans une paroi qui permet & une personne de voir & I'extérieur & partir de
la position debout sur le plancher du local. Les portes et fenétres sont des baies.

Batiment & Energie Passive (BEPAS) : La norme "Bétiment & Energie Passive™ (BEPAS) concerne
les iogements dont la consommation énergétique maximale est inférieure & 15 kWh d'énergie primalre
(kWhep) par m2 et par an, tous usages confondus.
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Béatiment & Energle Posltive (BEPOS) : Un batiment & énergie positive est un bétiment qui produit
plus d'énergie qu'il n'en consomme.

Batiment Basse Consommation: Un bétiment Basse Consommation est un bétiment dont la
consommation énergétique maximale est inférieure & 50 kWh d'énergie primaire par m®* et par an.
Ceite norme comrespond a la réglementation thermique 2012 (RT 2012), et est applicable a tous les
permis de construire déposés & compter du 1 janvier 2013. L'appellation BBC+ vise & identifier les
bétiments neufs dont les trés faibles bescins énergétiques contribuent & atteindre les objectifs de
2050 : réduire les émisslons de gaz a effet de serre par 4.

Bétiments contigués : Batiments qui sont en contact.

Bureau : Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics ou privés
ou de personnes physiques.

Sont considérés comme locaux & destination de bureaux tous les locaux et leurs annexes tels que
couloirs, dégagements salles de réunion, d'exposition, d'archives, salles d'attente et de réception, ol
sont exercées des activités de direction, de services, de consell, de gestion, d'étude, d'ingénierie, de
conception, de recherche et développement, de traltement mécanographique ou d'informatique de
gestion et quelle que soit leur implantation, les bureaux de la direction générale d'une entreprise
industrielle, de ses services généraux, financiers, juridiques et commerciaux.

Les professions libérales telles que cabinets médicaux, juridiques, ... en font également partie.

Changement de destinatlon : voir « destination ».

Clétures : une cibture est un ouvrage qui sert & enclore un espace. Elle matérialise solt :
- Lalimite entre deux prapriétés privées, elle est alors élevée en limite séparative.
- Lalimite entre le domaine public et le domaine privé, elle est alors élevée sur I'alignement.
Au titre de l'article R 421-12 du Code de l'urbanisme et & la délibération du Conseil Municipal
n°2007.6.7.143 du 28 juin 2007, I'édification de cléture est soumise & une déclaration préalable.

Coefficlent d'occupation du sol (COS) : Le COS qui détermine la densité de construction admise
est le rapport exprimant le nombre de métres camrés de surface de plancher susceptibles d'éire
construits par métre carré de sol.

Pour le caleu! du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains comprend, le cas
échéant, les espaces boisés classés. La surface de plancher existante conservée sur le ou les terrains
ost déduit des possibilités de construction.

Commerce : Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ainsi que les cafés
et restaurants accessibles & la clientéle, et leurs annexes (& l'exception des locaux relevant de la
destination artisanat).

Constructions et Installations nécessalres aux services publics ou d'Intérét collectif
{CINASPIC) : Elles recouvrent des destinations permettant de répondre a un service public.
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Mis & jour le 19/12/2018

Défrichement : Opération ayant pour objet de détruire 'espace boisé d'un terrain et de mettre fin & sa
destination forestiére sans qu'il y ait liev de prendre en considération les fins en vue desquelles ces
opérations sont entreprises ou de celui qui en prend linitiative. A distinguer des coupes et abatages
d’arbre.

Destination de la construction : ce pour quoi la construction a été congue, réalisée ou transformée.
Le code de l'urbanisme fixe les neuf destinations qui peuvent &ire retenues pour une construction :

- L’habitation ;

- L'hébergement hotelier ;

- Les bureaux;

- Lecommercs;

- L'artisanat ;

- L'industrie ;

- L'exploitation agricole ou forestiére ;

- La fonction d'entrepdt ;

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Domaine public : Comprend les blens appartenant & des personnes publiques et qui sont affectés
soit a 'usage public, soit & un service public. Exemple : Les voles routiéres, ferrées, un parc public de
stationnement...

Egout du tolt : Elément recueillant les eaux pluviales de la tolture, la gouttiére.

Emplacement réservé : Les documents graphiques du réglement délimitent des emplacements sur
lesquels sont interdits toutes constructions ou aménagements autres que ceux prévus par le
document d'urbanisme {(équipement public, ouvrage public ou installation d'intérét général, espace
vert public, voirle publique). Les emplacements réservés sont recensés en annexe du réglement du
Plan Local d'Urbanisme.
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Approuvé le 15/09/2013, Modiflé les 16 /10/2014, 20/08/2018, 27/08/2018,15 julllet 2020, 30 juin 2021 et le .... 2023 ;
Mis & jour le 18/12/2018

Emprise au sol des constructions : La définition de I'emprise au sol est inscrite & l'article L.420-1 du
code de 'urbanisme. Il 8'agit de la superficie qu'occupe au sol une construction en superstructure. Elle
correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Elle ne doit pas étre confondue avec le Coefficient d'Occupation des Sols (COS) qui représente les
surfaces cumulées de tous les planchers sur tous les niveaux de I'habitation.

Entrepét : cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits
ou de matériaux

Espace Bolsé Classé : Le Plan Local d’'Urbanisme peut classer en espace dit aEspace Boisé clagsé»
des bois, foréts, parcs, arbres isolés, haies, plantations d'alignement... & congerver, protéger ou créer,
qu'ils solent ou non soumis au Code forestier, enclos ou non, publics ou privés. Ce classement interdit
tout changement d'affectation et fout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la
conservation, la protection ou la création de ces boisements.
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Mis & jour le 19/12/2018

Espaces llbres : On entend par espaces libres, la surface du terrain constructible non affectée aux
consiructions, aux aires de stationnement, & la desserte, les terrasses, piscines.

Espace vert : Un espace vert désigne un espace planté d"arbres, d'arbustes, de légumes, de fleurs et
/ ou engazonné ainsi que les éléments ornementaux, les sentiers non imperméabilisés. il peut &tre ou
non en "pleine terre”.

Exhaussement du sol: Remblaisment de terrain qui doit faire l'objet d’'une autorisation si sa
superficie est supérieure & 100 m? et sa hauteur excéde 2 m.

Extension : Construction destinée a faire partie Intégrante d'un batiment préexistant notamment par
une communauté d’accés et de circulation intérieure ou une contiguité de volume. Les surélévations
constituent des extensions.

Extension mesurée : Les extensions dérogatoires aux régles autorisées par le réglement sont
mesurées. Elles ne doivent pas dépasser 20 % de la surface de plancher etiou de I'emprise au sol du
batiment existant & la date de 'approbation du Plan Local d’'Urbanisme.

Fagade : Désigne chacune des faces verticaies en élévation d'un batiment (compris les parements
extérieurs, et éléments de composition tels saillies, balcons, modénatures, etc.).

Le nu de la fagade se définit par le plan vertical de fagade le plus rapproché de la limite séparative ou
de I'alignement compté & partir du revétement extérieur finl, hormis éléments de composition.

Facade aveugle : Une fagade aveugle est une facade ne comportant aucunes ouvertures (bales,
vues, jours, jours de souffrance...)

Faftage : ligne de jonction supérieure de deux pan de toiture inclinés suivant des pentes opposées ;
partie supérieure d'un comble.

Gabarit : Ensembie des plans, verticaux ou obliques, constitués par les fagades et toitures d'un
batiment (existant ou projeté).

Habltat : Toute construction & destination d’habitat principal ou secondaire, y compris les logements
de fonction et les chambres de service sauf s'ils sont rattachés a des Constructions et Installations
Nécessaires aux Services Publics ou d'Intérét Collectif (CINASPIC).

Hablitation légéres et de loisirs : Construction démontable ou transportable, destinée & une
occupation temporaire ou saisonniére & usage de loisirs.

Hauteur : La hauteur limite des constructions se définies selon le nombre de niveau, la hauteur &
l'égout et la hauteur maximum (au faftage ou & I'acrotére).

- Hauteur & I’'égout : Elle se calcule & I'égout du toit

- Hauteur par niveau : le nombre de niveaux est donné en valeur absolue, par exemple 5
niveaux peuvent correspondre & un batiment avec un rez-de-chaussée, 3 étages et un comble
aménagé ou pas). Le dernier niveau correspond généralement & des combles ou un attique.
Un seul niveau habitable est admis dans les combles.

23
Pidce 4 - Réglement



Plan Local d'Urbanlsme - Ville de Malun —
Approuvé le 15/08/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/06/2018, 27/08/2018,15 julllet 2020, 30 Juln 2021 et le .... 2023 ;
Mis & Jour le 19/12/2018

- Hauteur maximum : La hauteur maximal est l'aftitude limite que doivent respecter les
constructions, mesurée & partir du niveau du sol naturel au moment du dépbt de la demande
jusqu'au peint le plus élevé du batiment : faitage de la toiture ou acrotére en cas de tolture-
terrasse. Les ouvrages fechniques, cheminées, dispositifs de production d'énergie
renouvelable et autres superstructures ne sont pas pris en compte dans le calcul de Ila
hauteur maximum dés lors que leur emprise et gabarit sont adaptés au caractére et a 'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

M-

Hauteur maximum
& Ia construction

Hauteur
al'égout

! Polnt de référence
sol naturel

La hauteur des constructions se calcule par référence au sol naturel au moment du dépbt de la
demande sauf pour les secteurs soumis & un risque d'incndation couvert par le Plan de Prévention
des Risques d'Incndatlon. Dans ce cas, la hauteur des constructions se calcule par référence & la cote
des plus hautes eaux connues (PHEC) + 0,20m.

Lorsque le terrain est en pente, il est partagé en section de 20 m maximum. Le point de référence est
alors la moyenne des du polnt ie plus haut et du point le plus bas de la section dans le sens de la plus
grande pente.
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Pian Local d'Urbanisme - Ville de Melun —
Approuvé le 15/08/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/06/2018, 27/08/2018,15 Julllet 2020, 30 Juln 2021 et le .... 2023 ;
Mis & jour le 18/12/2018

TERRAFINS EN PENTE
20m
T
20m Polnt de référence sol naturel = A—;B
B
20m
1
20m

Industrie : Cette destination comprend les locaux et Installations principalement affectés a la
fabrication industrielle de produits commerciallsables.

Installation classée pour la protection de {"environnement: Un établissement industriel ou
agricole entrent dans ia catégorie des « Installations classées pour la protection de I'environnement »
quand ils peuvent étre la cause de dangers ou d'inconvénients notamment pour : les commodités de
volsinage, la sécurité, la salubrité, la santé publique, I'agriculture, la protection de la nature et de
lenvironnement, la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant I'ouverture de .
telles installations & un régime d'autorigation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de
gravité des nuisances dont elles peuvent &tre la cause : bruit, dangers d'explosion, incendie. Cette
réglementation reléve du Code de I'environnement.

Jours : Les jours sont des ouvertures, des fenétres destinées seulement & laisser passer la lumiére et

non l'air. fis sont "a verre dormant", c'est & dire munis d'un verre fixé dans un chéssis qui ne peut pas
étre ouvert.

L'Article 675 du code civil énonce que « L'un des voisins ne peut, sans le consentement de l'autre,
pratiquer dans le mur mitoyen aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniére que ce soit, méme a
verre dormant. »

Jours de souffrance : Les jours de souffrance & l'inverse des jours ne peuvent en aucun cas laisser
passer les regards sur le bien volsin. Elles permettent d'éclairer une pidce. Ces jours peuvent étre
créés sur un mur séparatif entre deux propriétés. Elles doivent cependant &tre Insérées dans le mur
mitoyen & une hauteur d'av moins 2.60 m du plancher 'il s'agit d'un rez-de-chaussée et 1.90 m du
plancher s'i! s'agit d'un étage.
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Plan Local d'Urbanisme « Vllle de Melun —
Approuvé le 15/08/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/06/2018, 27/08/2018,15 Julllet 2020, 30 Juin 2021 et le .... 2023 ;
Mis 2 jour le 18/12/2018

Les briques de verres ne créent pas de jour de souffrance. Elles doivent étre considérées comme un
matériau de construction, au méme titre qu'une brique de terre cuite ou un parpaing, elles échappent
4 la réglementation des vues et des jours (Cass civ 26 novembre 1964).

Limite séparatlve : Ce sont les limites de I'unité fonciére autres que celle qui est placés en fagade de
rue. Elles peuvent étre latérales ou de fond de parcelle.

Les limites séparatives latérales : il s'agit de limites d'unités fonciéres qui aboutissent & une voie ou
emprise publique. Sur une méme unité fonciére, on distingue des ragles relatives 4 I'implantation en
limites séparatives pour :

o La construction a l'intérieur de la bande de x m de profondeur & partir de I'alignement
o La construction admise au-dela de cette bande

Les limites séparatives de fond de parcelle : il s'agit de limites séparatives d'unités fonciéres qui
n'aboutissent pas & une vole ou emprise publique. Les ragles d’implantation relatives aux limites
séparatives de fond de parcelle différent suivant la profondeur du terrain. En zone pavillonnaire, la
marge de retrait imposée sur les limites de fond de parcelle est plus importante pour les tesrains dont
la profondeur est supérieure & 25 métres mesurée a partir des voles ou emprise publiques.
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__Mis & Jour e 168/12/2018

Limites |atérales
2
g
Vole Vole Voie
Terrain en angles
Limites de fond
de parcelle

Vole Vole

Les schémas ci-aprés illustrent les régles d'implantation par rapport aux limites parcellaires et aux
voies. Ces schémas représentent des possibilités d'implantation mais ne comprennent pas la totalité
des dispositions applicables 4 un terrain qui peuvent faire varler I'implantation de la construction
(emprise au sol, COS, espaces verts)
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EXEMPLE D'IMPLANTATION
UAc

-

~"Implantation en retrait
ou en limite séparative

-~

EXEMPLE D'TMPLANTATION
UAa et UAb

Implantation possible
sur les deux limlites séparatives

Piace 4 - Réglement
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ZONE UB

EXEMPLE D'IMPLANTATION
UBa

Implantation en retrait

EXEMPLE DIMPLANTATION
UBb et UBm

Implantation en retrait

Implantation & I'alignement
ou en retralt
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ZONE UC

EXEMPLE D'IMPLANTATION
SUR UN TERRAIN D’'UNE LARGEUR INFERIEURE A 18 M

UCa et UCe

Aprés labande des 20m :
Implantation en retrait
saufsih<4m

Implantation possible
sur les deux imites séparatives

Largeur<18 m

EXEMPLE D'IMPLANTATION
SUR UN TERRAIN D'UNE LARGEUR SUPERIEURE A 18 M

UCaet UCc

implantation en retrait

Implantation en retrait saufsiTh<4m

. Bande des20m:
construction possible
sur une limite séparative
Largeur > 18 m

Place 4 - Réglement

Aprés labandedes 20 m ;
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EXEMPLE D'IMPLANTATION

SUR UN TERRAIN D'UNE LARGEUR INFERIEURE A 18 M

UCh et UCd
Aprés labandedes 20 m ;
constructions Interdites

Implantation en retralt

e

!“'-
- .~ Bandedes20m:
.~ Implantation possible
sur les deux limites séparatives

Largeur< 18 m

EXEMPLE D'IMPLANTATION
SUR UN TERRAIN D'UNE LARGEUR SUPERIEURE A 18 M

UCb et UCd

Aprés [a bande des 20m:

Implantation en retrait —, constructions interdites

" Bandedes20m:
o constructlon possible
sur une limite séparative

Voie

Largeur > 18 m
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Mis & jour le 19/12/2018

ZONE UD
EXEMPLE D'IMPLANTATION
SUR UN TERRAIN D'UNE LARGEUR INFERIEURE A 18 M
UDa et UDc
Aprés la bandedes20 m:
Implantation en retralt
Implantation en retrait saufsth<4m

"~ Bandedes20m:
implantation possible
sur les deux limites séparatives

Largeur < 18 m

EXEMPLE D'IMPLANTATION
SUR UN TERRAIN D'UNE LARGEUR SUPERIEURE A 18 M
UDa et UDc
= /I: h<4m
” Aprés la bande des 20 m :
Implantation en retralt
|mp|antaﬂ0n en retrait saufsith<4m

-

' Bande des 20 m:
construction possible
’ sur une limite séparative

Vole

Largeur> 18 m
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Mis & jour le 18/12/2018

EXEMPLE D'IMPLANTATION EN LIMITES SEPARATIVES
SUR UN TERRAIN D’'UNE LARGEUR INFERIEURE A 18 M

UDb

implantation en retralt

ouilaignement Apréslabandedes 20m:

Implantation en retralt
saufsihg4m

" Bande des 20 m:
implantation possible
sur les deux limites séparatives

Largeur<18 m

EXEMPLE D'IMPLANTATION EN LIMITES SEPARATIVES
SUR UN TERRAIN D'UNE LARGEUR SUPERIEURE A 18 M

UDb

Apréslabandedes20m:
implantaticon en retrait
saufsih<4m

Implantation en retrait . o=
ou 4 'alignement o

-

" Bandedes 20 m:
construction possible

Largeur > 18 m sur une limite séparative
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Approuvé le 15/08/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/08/2018, 27/06/2018,15 Juillet 2020, 30 juln 2021 et le .. 2023 ;

Mis & jour le 16/12/2018

ZONE UE

EXEMPLE D'IMPLANTATION
UEb et UEc

Implantation en retralt
ou & I'alignement

Implantation en retralt
saufsih<4m

EXEMPLE D'IMPLANTATION
UEa

Implantation en retralt

Implantation possible
sur une limite séparative

EXEMPLE D'IMPLANTATION
UEd

Implantation en retrait
ou sur les limltes séparatives

Implantation en retralt
ou & l'alignement

Pléce 4 - Réglement
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Mig & jour le 19/12/2018

Les limites séparatives de fond de parcelle : il s'agit de limites séparatives d'unités fonciéres qui
n‘aboutissent pas 4 une voie ou emprise publique. Les ragles d'implantation relatives aux limites
séparatives de fond de parcelle différent suivant la profondeur du terrain. En zone pavilionnaire, la
marge de retrait imposée sur les limites de fond de parcelle est plus importante pour les terrains dont
la profondeur est supérieure & 25 matres mesurée a partir des voies ou emprise publiques.

Lotissement : Constitue un lotissement I'opération d'aménagement qui a pour objet ou qui, sur une
période de moins de dix ans, a eu pour effet la division, qu'elle soit en propriété ou en jouissance,
quelle résulte de mutations a titre gratult ou onéreux, de partage ou de locations, d'une ou de
plusieurs propriétés foncléres en vue de I'implantation de batiments.

Lucares : Ouverture ménagée dans un pan de toiture pour donner le jour ou I'air aux locaux sous
combles.

Marge de recul : La marge de recul recouvre une bande de terrain d'une profondeur définie &
compter de I'alignement ou de la limite qui 8'y substitue.

Mur bahut : mur surmonté d'un ouvrage, généralement une grille ou une barriére a claire-voie.
Nu de la fagade : Voire fagade.

Parcelle : Ce terme est employé pour désigner les différentes unités de terrain, définies selon leurs
limites et leur propriétaire.

Parking relais : Les parkings relais implantés au nord de la commune aux abords du trajet du
Transport en Commun en Site Propre assureront un accéds motorisé facilité pour emprunter le
Transport en Commun en Site Propre. lls accuellleront les véhicules des utllisateurs et assureront
alnsl la fluidité entre les deux modes de déplacement.

Plgnon : Fagade latérale d'une construction.

Places doubles ou places commandées : place de stationnement réalisée dans le prolongement
horizontal d'une autre place qui la condamne.

Plan de Prévention des Risques d’inondation (PPRI) : Le PPRI est un document qui réglemente
les constructions sur les zones ol le risque d'inondation est élevé, |1 s'étend sur les bords de Seine,
notamment sur la rive sud aux abords du pble des sports et sur le bas de I'Almont.

Pleine terre : Un espace est consldéré de pleine terre si :
- Son revétement est perméable,

- Dans son tréfonds, aucun ouvrage ne porte préjudice a I'équilibre pédologique du sol et
n'empéche le raccordement de son sous-sol & la nappe phréatique. Les ouvrages
d'infrastructure profonds participant & I'équipement urbain (ouvrages ferroviaires, réseaux,
canalisations...) ne sont pas de nature & déqualifier un espace de pleine terre.

- |l peut recevoir des plantations
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Approuvé le 15/08/2013, Modifié les 18 /10/2014, 20/06/2018, 27/09/2018,15 julllet 2020, 30 Juin 2021 et le .... 2023 ;
Mis & Jour le 18/12/2018

Prét aidés par I'état : L'obligation de réaliser des alres de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de fransformation ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés
avec un prét aidé par 'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le
commencement des travaux (article R.111- 6 du code de l'urbanisme). Les préts aidés par |'état
correspondent au Prét Locatif & Usage Social (PLUS), au Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI) et au
Prét Locatif Social (PLS)

Saillie : On appelle szillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le nu de fagade d'une
construction {balcon, débord de tolture, bow-window, appui de fenétre...).

Services . activités comrespondant & la vente de service de proximité qui ne reldve pas de la
destination de commerce ou d'artisanat. Elle englobe les assurances, banques, agences de voyage,
laboratoires d'analyses médicales.

Servitudes d’utilité publique : Mesure de protection limitant le droit d'utilisation du sol. Elle concerne
certains ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetiéres, lignes
électriques, ondes radioélectriques ... etc.). Ces servitudes sont instituées indépendamment du Plan
Local d’'Urbanisme par des actes administratifs spécifiques et deviennent applicables dés lors que
leurs procédures d'institution ont &t& accomplies. La liste de ces servitudes figure en annexe du Plan
Local d'Urbanisme.

Statlonnement (place de) : Chaque emplacement automobile couvert ou a l'air libre devra répondre
aux caractéristiques suivantes ;

- Longueur : 5§ métres

- Largeur: 2,3 métres.

Chaque place de stationnement automoblle doit comporter une aire de dégagement de 5m face a la
place. Ce dégagement pourra étre mutualisé pour des places se faisant face. Les places « doubles »
ou places « commandées » ne sont pas prises en compte dans le calcul des places nécessaires &
F'opération.

On entend par aire de dégagement I'espace nécessaire pour accéder et sortir de la place de
stationnement. Les places doubles ou commandées constituent un stationnement dont I'accés est
conditionné par la présence ou non d'un véhicule sur le stationnement adjacent.

Surface / superficle du terraln : Surface totale du terrain y compris 'emprise au sol de ses parties
construites ou & construire.

Surface de vente : Espace couvert ou non couvert affectés a la circulation de la clientdle pour
effectuer ses achats, espace affecté & l'axposition des marchandises proposées & la vente et & leur
paiement, espace affectd & la clrculation du personns! pour présenter les marchandises & la vente
(hors réserves, laboratoires et surfaces de vente de carburants). Ne sont pas compris les réserves, les
cours, les entrepdts, ainsi que toutes les zones inaccessibles au public, les parkings, etc. Sont exclues
les surfaces correspondant 4 des formes de vente non sédentaires, en stand ou par correspondance.

Surface de plancher: Elie est I'unique référence pour I'application des régles d'urbanisme et
détermine notamment le régime d'autorisation (permis de construire ou déclaration préalabie) et le
Coefficient d'Occupation du Sol
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Pian Local d'Urbanisme - Ville de Mslun ~ )
Approuvé le 15/08/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/06/2018, 27/06/2018,15 julllet 2020, 30 juln 2021 et |s .... 2023 ;

Mis & jour le 18/12/2018

Comment calculer la surface de piancher ?

Pour obtenir la surface de plancher d'une construction, il convient de mesurer les surfaces de chaque
niveau 2 la fois closes et couvertes, calculée a partir du nu Intérieur des fagades, puis de déduire les

surfaces suivantes :

- Surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et

fenétres donnant sur l'extérieur,
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Plan Locsl d'Urbanisme - Ville de Melun =
Approuvé le 15/06/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/06/2018, 27/08/2018,15 juillet 2020, 30 Juln 2021 st le .... 2023 ;
Mis 2 Jour le 18/12/2018

- Vides et trémies (ouvertures prévues) des escaliers et ascenseurs,

- Surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre,

- Surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manoeuvres,

- Surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

- Surfaces de plancher des locaux techniques nécessalres au fonctionnement d'un groupe de
bétiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les locaux de
stockage des déchets,

- Surfaces de plancher des caves ou des celllers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
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Plan Local d'Urbanisme - Ville de Melun —
Approuvé le 15/08/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/08/2018, 27/08/2018,15 Julllet 2020, 30 Juin 2021 etle ... 2023 |
Mis & Jour le 19/12/2018 _

- Surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées & I'habitation telles qu'elles résultent
g'l y a lieu de l'application des points mentionnés ci-dessus, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Les surfaces telles que les balcons, toltures-terrasses, loggias ne sont pas prises en compte pour le
calcul de la surface de plancher d'une construction.

Surface minimum plantée : Pour certaines zones, I'article 13 du réglement impose une superficie
minimum plantée {S). Celleci se calcul de la manlére suivante :

S= Spt + (Ssv x 0,4) + {Smtv x 0,2).

- Surface de pleine terre (Spt) : coefficient 1
-  Surface végétalisée sur une épaisseur d’'au moins 60 cm de terre (Ssv) : coefficient 0,4,

- Mur et toiture végétalisés (Smtv) : coefficient 0,2

Terrain naturel : Le terrain naturel est le terrain avant travaux, c'est-a-dire avant modification de ia
topographie et sans compter les remblais venant s’adosser a la partie extérieure d’'un sous-sol semi-
enterré, par exemple.

La hauteur des constructions se calcule par référence au sol naturel au moment du dépdt de la
demande sauf pour les secteurs soumis & un risque d'inondation couvert par le PPRL. Dans ce cas, la
hauteur des constructions se calcule par référence a la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) +
0,20m.
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Plan Local d'Urbanigme - Ville de Melun —
Approuvé |e 15/08/2013, Modifié les 16 /10/2014, 20/06/2018, 27/09/2018,15 Julllet 2020, 30 juln 2021 etle ... 2023 ;
Mis & Jour le 198/12/2018

Tour d'échelle : Le principe de « tour d'échelle » consiste & effectuer un traltement qualltatif des
fagades d'une construction située sur limite séparative, donnant sur le terrain voisin et visible de celui-
ci au méme fitre que les fagades donnant sur I'unité foncidre de la construction.

Unité foncldre : Une unité fonciére est une propriété foncidre d'un seul tenant, composée d'une
parcelle ou d'un ensemble de parcelles appartenant & un méme propriétaire ou & une méme
indivision.

Vole, volrie: Espace du domaine public ou privé destiné & la circulation desservant plusieurs
parcelles et comportant les aménagements nécessaires & la circulation des personnes et des
véhicules.

Vues : Les vues sont des fendtres susceptibles d'étre ouvertes, et d'oll par conséguent le regard peut
librement porter sur la propriété d'autrul, elles permettent le passage de l'air aussi bien que de la
lumigre. On y assimile les balcons, les terrasses avec acoés...
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1. ENGAGEMENT DU MAITRE D’'OUVRAGE

NnomMma

La maitrise d’ouvrage fait |'objet d'une co-promotion entre les entreprises Sedelka et Homa groupe. Ces deux acteurs
de I'immobilier développent des projets neufs qualitatifs que ce soit dans |e résidentiel comme dans le tertiaire, et
contribuent activement au développement des territoires.

Depuis 2014, Sedelka développe une stratégie RSE globale qui prend en compte 'ensemble de ses parties prenantes,
et met en place des plans d’actions tant sur le volet environnemental, que sur les enjeux sociaux et sociétaux, ou
encore sur la gouvernance de I'entreprise. Voici quelques exemples de leviers mis en place :

Aucun projet sur les terres agricoles

B&timents de plus en plus économes

Intégration de production d'énergies vertes

Respect d'un cahier des charges sur les matériaux employés favorisant ['utilisation de matériaux biosourcés
et naturels

Implication des entreprises locales

Partenariats avec des associations comme HONORINE LEVE-TOI, avec des organisations sportives et
culturelles et implication des étudiants.

S 2K %

v v

Pour structurer cet engagement, et aller au-deld du respect de la réglementation, Sedelka s'inscrit dans des
démarches de certifications et de labels garantissant la qualité environnementale des différents projets.

Homa Groupe a structuré son engagement de développement durable autour de quatre axes complémentaires :

- Intégration urbaine

< Personnalisation et modularité
=> Parcours Client

- Démarche environnementale

Pa u .te: \ 2 \ MELUN GARE Engagement de la MOA



2. PRESENTATION DU PROJET

Le projet porte sur la construction d'un b&timent mixte dans le cadre de I'aménagement de la gare de Melun et de
sa gare routiére, |l est situé 3 proximité directe de la place Gallieni, disposant de nombreux commerces et transports,

Le projet est caractérisé par une surface de plancher totale de 13 014m? divisée entre les entités programmatiques
suivantes :

Un Hétel

Un restaurant en RDC
Commerces en RDC

Une créche en RDC

Un cabinet médical en R+1
Une pépiniére d’entreprises
Un bitiment de bureaux
Un parking en sous-sol

LB 0 B PN I PN A
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FIGURE 1 : PERSPECTIVE DU PROJET (SOURCE: IDA)

La volonté du projet est de démontrer la comptabilité entre la conception d'un bitiment et sa faible empreinte
environnementale en y intégrant une démarche bas carbone. Les terrasses extérieures seront agrémentées d'espaces
plantés dont le réle premier sera d'offrir des vues agréables depuis les espaces intérieurs, puis de participer aux
services écosystémiques.

MELUN GARE Engagement de la MOA 3 | %ﬂ%



3. DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

Le présent projet bénéficie de I'engagement de Sedelka et Homa groupe pour le développement durable. Les deux
entités s'engagent conjointement 3 mettre en ceuvre les moyens techniques, humains et financiers nécessaires pour
mener la démarche de certification dans les meilleures conditions possibles.

La stratégie environnementale du projet repose sur les axes prioritaires suivants :

>
=
>

->

Créer des espaces de travail flexibles, ce qui se traduit par le développement d'espaces de plateaux bureaux
modulables facilement divisibles

Faciliter le partage avec la présence d‘un hall commun et des terrasses accessibles végétalisées

Contribuer 2 la qualité de vie aux futurs utilisateurs en dépassant les niveaux réglementaires, notamment en
termes de qualité de I'air, d'eau ou encore sur I'exposition aux ondes électromagnétiques

Renforcer le développement des mobilités douces en cohérence avec la volonté de la ville de Melun, en
intégrant un local vélo privatif en RDC, ainsi que des vestiaires et équipements associés

Contribuer au dynamisme du tenitoire par I'implantation de services et de locaux d'activités au sein du
batiment

Pour I'opération, cette démarche se réalise concrétement par l'inscription du projet dans une démarche de
certification volontaire HQE Batiment Durable millésime 2016.

L'opération vise une certification HQE Béitiment Durable selon le référentiel v3.0. Le niveau visé est « Trés Performant
» associé & un niveau de maturité de Systéme de Management Responsable de niveau M1, pour le bitiment de
bureaux et la pépiniére.

FIGURE 2 : PERIMETRE DE CERTIFICATION HQE BD

A titre indicatif, le baréme est le suivant :

# PERFORMANT

# TRES PERFORMANT
# EXCELLENT

= EXCEPTIONNEL

A I



Le profil présenté ci-dessous a été construit sur |a base des données disponibles & ce stade du projet. Ce profil
peut étre amené 3 évoluer sulvant les résultats des diagnostics {(électromagnétique, acoustique, etc.) et des études
(simulation énergétique dynamique, étude d'autonomie lumineuse, etc.). La MOA s'engage a atteindre le niveau
de performance « Trés Performant »

NIVEAU GLOBAL TRES PERFORMANT

QUALITE DE VIE RESPECT DE L'ENVIRONNEMENT

Qualité de I'alr intérieur B Energle C

Quallté de l'eau C Eau C

Ondes électromagnétiques A Déchets B

Accessibilité < Changement dimatique c

Adaptabilité [« Impacts environnementaus sur le cyde de vie noh noté

Confort hygrothermique B Biodiversité B

Confort acoustiGue c

Confort visusl C PERFORMANCE ECONOMIQUE

Transports B Charges et collis D

Services B Contribution au dynamisme et au développement des teritoires D
SYSTEME DE MANAGEMENT RESPONSABLE M1

La MOA s'engage & connaitre et accepter les Régles de certification de la marque HQE Bétiment Durable.

SEDELKA et HOMA GROUPE s'engagent & mettre en ceuvre les moyens nécessaires pour atteindre les niveaux de
certification visés pour I'opération.

L'ensemble des intervenants du projet s'engagent & s'approprier les exigences techniques et organisationnelles
nécessaires 3 |'atteinte des objectifs de certification et 3 mettre en ceuvre les moyens d'y parvenir.

Acteurs Signature

'Tllaitre d'ouvrage
SEDELKA

HOMA GROUPE

AMO HQE

PAYET M

Architecte - MOE MANDATAIRE

INTERNATIONAL D*ARCHITECTURE
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VILLE DE MELUN
QUARTIER DE LA GARE

CONSTRUCTION D’UN PROJET MIXTE (BUREAUX HOTEL
COMMERCES CINASPIC ET ACTIVITE

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

| NOTICE DESCRIPTIVE et ARCHITECTURALE

La présente demande de permis de construire, établie pour le compte de la société SCCV MELUN
PLACE GALLIENI (sise 10, Avenue Franklin D Roosevelt - 75008 Paris 82me Arrondissement)
représentée par Monsieur Frangois-Alexandre BOUTTAZ, concerne la construction d’un
ensemble mixte composé de BUREAUX, HOTEL, COMMERCES CINASPIC ET ACTIVITES,
ainsi qu’1 niveau de sous-sol comprenant 90 places de stationnement et locaux techniques.

I- ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS :

L’environnement lointain

Localisée au sud de la ville, la zone UG dans laquelle s’inscrit le projet est située a la frontiére
avec la commune de Dammarie les Lys. Cette zone correspond & I'emprise de la zone
d’aménagement concertée GRUBER ; terrains historiquement occupés par les brasseries Gruber.

L’environnement dans lequel s’inscrit le projet est assez hétéroclite étant donné que la zone UG
jouxte des zones variées. A I'est se trouve le zone UY, correspondant i la zone de la SNCF. Au
nord, se trouvent les zones UF (zone d’activité), UAc (zone d’habitat du centre bourg) ainsi que la
zone UCa (zone d’habitat pavillonnaire). A I’ouest, on trouve une partic de zone UDb (habitat
intermédiaire).

L’ensemble de la zone UG est en pleine mutation et a vocation 3 accueillir de nouveaux
programmes mixtes & 1’échelle du renouveau urbain en cours. Certains secteurs ont déja entamé
leur transition, tel que le secteur UGa accueillant le tribunal judiciaire de Melun. Cet édifice
propose une architecture contemporaine audacieuse contrastant avec « ’ancien Melun ». Notre
projet vise & s’inscrire dans la méme démarche.
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L’environnement proche actuel

L’urbanisme du quartier est constitué de parcelles étroites pour 1’habitat individuel ou petits
collectifs, et de terrains plus larges et longs pour les ensembles immobiliers existants.

La place Galliéni est une place importante étant donné qu’elle accueille aujourd’hui la gare
routiére, une des sorties de la Gare sncf et RER. Elle sera, lors du déplacement de la Gare routiére,
réaménagée en place Urbaine

Le terrain est desservi par la place Galliéni. L’unité foncidre constituée ne provient pas de
divisions fonciéres de terrains en vue de bétir.
Le futur projet est bordé par :

- AuNord: La futur Gare routiére et un immeuble de bureaux en R+3.

- AVEst: Des voies SNCF

- Au Sud : Des voies SNCF et de I’autre c6té des voies un parking Silo.

- A 'Ouest : Le bitiment de la gare et sa sortie vers 1’espace public

Le terrain d’assictte du projet (UGe3) est aujourd’hui isolé de la desserte routiére. En effet la
parcelle est bordée au nord par une zone de stationnement sauvage en cul de sac peu qualitative, et
est enserrée par les emplacements SNCF sur ses 3 c6tés restants. Seule la place Gallieni a I’est
permet une interaction urbaine. Elle est desservie par plusieurs routes d’échelles variées,
permettant de relier les quartiers de Melun entre eux mais également de connecter la ville aux
communes avoisinantes. Cette place est aujourd’hui un lieu de passage servant a la fois de parvis
i la gare, de zone de stationnement et de gare routiére.

Elle est ceinturée au nord par des immeubles d’habitation collective variant de R+4+C & R+2
accueillant au RDC, petits commerces et services. Au sud, se trouve la gare SNCF.

En vis-a-vis direct de la parcelle du projet (& 1’est de la place) se trouve un bétiment R+3
accueillant la société générale.

Le terrain, quasi rectangulaire posséde un linéaire de fagade nord et sud conséquent (environ
150m) sur une profondeur moyenne de 16m.

Les limites de propriétés sont libres de toute construction.

Aujourd’hui enclavé, le projet de déplacement de la gare routiére permettra de cerner le terrain
d’assiette du projet par des emprises publiques (SNCF / Gare routiéres / Voies).

Etat actuel

Le futur projet, soumis aux régles d’urbanisme de la zone L'Ge du PLU de la ville qui se référe au
périmétre de la gare SNCF et comprend la quasi-totalité des propriétés de la SNCF. Il englobe
ainsi la gare SNCF, la gare routiére située place Gallieni et les terrains SERNAM.

Le projet est implanté sur un terrain de 2773 m? : une partie de la parcelle cadastré AY n°282. La
parcelle subit une faible déclivité qui sera remise a plat lors de la réalisation de la gare routiére : le
quai sera 3 une altitude NGF de 53.94.

Actuellement, ce terrain qui accueillait des batiment Sncf est libre de toute construction.



II - INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT :

L’ensemble du quartier de la gare fait 1’objet d’une requalification urbaine ayant pour
objectif de créer un front urbain emblématique, vitrine de la ville et contribuant & I’attractivité de
’agglomération melunaise. Cette ambition se traduit par des enjeux divers axés autour de la
mixité programmatique, de la polarité économique, de la mobilité et de I’amélioration générale
des usages profitant aussi bien aux voyageurs qu’aux habitants. C'est dans ce cadre que notre
projet se développe parallélement au projet d’aménagement du pdle d’échanges multimodal de
Melun.

Le projet prévoit la construction d*un seul batiment contigu Comprenant
- En sous bassement (RDC et R+1 pour partie)
o Un Cinaspic (344m? de surface plancher)
o Du Commerce (2184m? de surface plancher)
- En Corps de bétiment et attique (R+1 pour partie jusqu’a R+6)
© Des Bureaux (6929m? de surface plancher)
o Un Hétel (3120m? de surface plancher)

L’ensemble du bitiment est prévu & R+6, attique compris.

Cette hauteur, qui respecte le PLU, vient construire un front bétit qui produira un effet d’écran
visuel et acoustique entre le quartier pavillonnaire et la gare tout en marquant une entrée de ville
(par le chemin de fer) trés identifiable.

L’accés au parc de stationnement de 90 places de stationnement et locaux techniques sur 1 niveau
de sous-sol, se fait depuis 1’avenue de la libération, par une rampe & 5% sur les 5 premiers matres,
puis la continuité avec un maximum de 18%. Cette rampe donne accés  un passage sous la future
gare routi¢re menant 2 la parcelle du projet.

Le bétiment projeté se dresse en limite de propriété nord, le long de la future gare routidre et en
retrait par rapport 2 la limite de propriété sud afin de respecter les servitudes lies aux voies
SNCF.

Le projet dans son ensemble, de par son implantation, son programme, son travail volumétrique,
le tout dans un langage architectural contemporain et ambitieux a pour objectif les points suivants

. Construction d’une porte d’entrée dans la préfecture de Melun, visible de toute part
participant & attractivité de 1’agglomération melunaise.

. Atténuation de la fracture Nord Sud générée par les voies ferrées.
. Renforcement de la polarité économique et urbaine mixte.

. Consolidation de I'intermodalité et favorisation du report modal, en particulier vers les
transports en commun.

. Protection du quartier nord de la ville des nuisances visuelles et acoustiques générées par
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les voies de chemin de fer en venant construire un écran sonore.

. Offre de services aux nombreux utilisateurs des différentes gares et amélioration du cadre
de vie.

. Requalification de terrains SNCF
. Réintroduction de végétaux participant au service écosystémique local

En plus de ces points, la recherche d’exemplarité s’articule notamment autour de la mutualisation
des usages :

. Le RDC est pensé & travers une grande perméabilité. Le quai de la gare routitre devient
alors 1’occasion de devenir également un lieu de chalandise, propice a I’installation de commerces
de proximité et de services. Elle se transforme ainsi en un mail commercial animé.

Elle sert également de voie pompier pour assurer la sécurité au feu du bétiment.

. L’accés au Stationnement sous-terrain se fait par I’avenue de la Libération afin de libérer
du linéaire de fagade commerciale et de gérer les flux de maniére organisée et sans les inter-
croiser. Cet accés sera mutualisé avec les petites livraisons.

Ce systéme permet de redonner la place aux circulations douces et de désencombrer les espaces
publics qui masquent la visibilité de la gare.

. Les places de parking seront-elles aussi mutualisées dans un systéme de foisonnement
entre les nécessités lies aux programmes hételier et bureaux. Cette démarche s’inscrit dans un
processus d’arbitrage fin permettant de concilier les enjeux environnementaux amorcé par le
PDUIF et le confort des usagers.

. Le débord des volumes au R+2 aura lui aussi un double usage : répondre aux standards
programmatiques internationaux pour maximiser 1’attractivité tout en protégeant de la pluie le
nouveau Mail commercial / gare routidre ...

Par le choix de 1a répartition programmatique, le projet s’attache & améliorer la qualité des espaces
et la maniére dont ils sont pratiqués. Ainsi, & I’est, le long de la future place, I’installation d’un
restaurant, & 1’angle du batiment contribue, avec ses futures terrasses, 4 la vie de ce lieu &
I’intersection de nombreux flux (piétons, vélos, voitures, bus, trains, RER etc.)

Tout comme le restaurant, I’hétel fait partie des composantes d’un centre-ville ; son implantation
au-dessus du restaurant génére de 1’animation et participe 3 contenir la place tout en assurant une
garantie de standing. Par ailleurs, ces programmes vivants dans des temporalités variées
permettent également d’assurer la sécurité du site.

L’amorce de cette dynamique se poursuit ensuite le long du bétiment ou viennent se nicher les
cellules commerciales et les halls d’entrée des différentes entités composant le batiment.

A son extrémité Quest, le projet accueille une créche avec un patio. L’intégration de cette
programmation liée 2 celle d’un coeur de ville dynamique apparait pertinente.

L’ensemble de ces éléments nous a amené 4 opter pour une expression architecturale forte
marquant fe lancement de la mutation urbaine en s’appuyant sur une composition classique
réalisée dans un langage moderne.

Cette démarche a été poussée jusque dans le choix des matériaux : le métal, le verre, la pierre et la
végétalisation sont les éléments classiques que nous exploitons dans une mise en ceuvre
contemporaine et avec les propriétés et performances innovantes des dernitres avancées :
traitement des verres utilisés pour performances solaires et acoustiques.
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Les éléments de composition architecturale classique ont été travaillé afin de marquer :

. Le soubassement qui se veut chaud, accueillant transparent et vivant, traité en pierre et
vitrages bénéficiant d’une grande hauteur.

Ce socle généreux et largement vitré permet la perméabilité entre espace public et privé tout en
appuyant I’attractivité des vitrines commerciales. La dynamique de cette base est assurée par
I’alternance des différents programmes qui y cohabitent. Une attention particulire sera apportée 3
la qualité des devantures commerciales afin d’assurer une unité d’ensemble et permettre d'y
positionner judicieusement la signalétique des bus de la gare routiére.

Les extrémités Est et Ouest accueillant respectivement le restaurant et la créche sont traitées avec
des grands biais, tétes de proue du bétiment. Ils formalisent des événements architecturaux a
I'échelle du piéton, 13 ol la temporalité s’exerce de maniére plus lente.

. Le corps de bétiment est découpé en différents volumes détachés et rythmés verticalement
pour élancer la construction. Chaque volume est différent mais s’inscrit dans une cohérence
d’ensemble, matérialisée par I’utilisation d’une méme teinte, de passerelles et d*un socle commun.
La fagade est traitée revétement vitré clair ou opaque permettant d’offrir des apports lumineux
importants tout en favorisant le confort d’été. Les ailettes métalliques disposées le long des
fagades et de longueur variant selon I’ orientation solaire viennent suppléer ce dispositif.

. Le couronnement en retrait des masses principales permet d’offrir une sensation d’espace,
de 1égéreté et une vue imprenable sur I’horizon de la ville tout en offrant des espaces extérieurs
généreux.

Le bétiment longiligne est entrecoupé par des failles et des jeux de fagades en volume permettant
de casser le c6té linéaire et d’éviter 1’effet bloc. Ces respirations permettent de créer des grandes
terrasses, lieux de convivialité et propices & 1’appropriation des espaces par ses usagers,

Ces espaces sont aussi I’occasion d’accueillir les végétaux réintroduits dans le projet. Ainsi, la
présence végétale que I’on retrouve classiquement en ordonnancement le long des voies (rendue
non possible par la création de gare routiére), vient habiter la verticalité et permet ainsi un

rayonnement plus large.



DESCRIPTION DE L'ASPECT EXTERIEUR

Les teintes et matériaux choisis sont similaires & celles utilisé dans les derniers équipements
publics réalisés dans la commune comme par exemple tribunal judiciaire de Melun.

LOGEMENTS Nature Teinte
Pierre \
Bardage métallique ‘B\:;%:;::;E
Fagades Bardage trespa Bois
Pannesu de faade vpe Fundermax | - Gris ciair / Gris anthracite
Alu Anthracite
Menulseries Verre Verre Gris clair bleuté et
Verre clair
“°°';';‘::° on Habillage métallique Anthracite
Verre Clair
Garde-corps Lisses métalliques Gris anthracite
aI::::I;T:s Dalles sur plots Claire
Terrasse Terrasse végétalisée et gravillons
Inaccessibles




Les abords — accds et espaces extérieurs

A/ Accés
L’accés & I’opération se fait depuis les quais de la future Gare Routiére au niveau Ngf 53.94.

L’accés véhicules se fait depuis 1’avenue de la libération, par une rampe donnant accés i un
passage sous la future gare routi¢re menant 4 la parcelle du projet.

B/ Traitement des clotures
Sur la limite Sud avec la voie SNCF la construction d’une grille sur mur Bahut est prévue.

¢/  Abords
Les abords ne concerent que la partie sud de la parcelle (mise & distance du béti par rapport aux
voies SNCF) il sera traité en revétement minéral perméable.

D/ Espaces extérieurs
La végétalisation se fera quasi exclusivement sur dalle.

- Arbre en Bacs de 1m® de Terre
= Terrasses végétalisées en R+6 (30cm de terre)
- Arbustes en Bacs 0.8m? de Terre

% Arbre 2 moyen développement :

Robinier



€ Massifs d’arbustes :




< Couvres-sol et intermédiaire :

Acanthe
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E N Direction de la coordination
PREFET des services de I'Etat

DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Egalité
Fraternité

Bureau des procédures environnementales Melun, le 25 aoit 2022
Affaire suivie par Catherine KENZOUA

Tel:01647177 28

catherine.kenzoua@seine-et-marne.gouv.fr

Le préfet de Seine-et-Marne
a

M. le maire de MELUN

Objet : Projet de réaménagement du péle gare Melun - déclaration d'utilité publique emportant mise en
compatibilité du document d’urbanisme de votre commune.

: Copie de mon arrété n°2022/38/DCSE/BPE/EXP du 25 ao(t 2022,
Un certificat d’affichage.

E

Je vous prie de trouver ci-joint, copie de mon arrété n°2022/38/DCSE/BPE/EXP du 25 ao0t 2022
portant déclaration d'utilité publique (DUP), & votre profit, des travaux nécessaires 3 la réalisation du
réaménagement du Pdle Gare de Melun, emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de
votre commune.

, Je vous demande de bien vouloir assurer la publicité de cet arrété et de son annexe 4, par voie
d'affichage, a la porte principale et dans la piéce réservée a I'accueil du public de votre mairie, pendant
2 mois.

A I'expiration de ce délai, il conviendra de me faire parvenir le certificat joint a ce courrier diment
complété.

Pour votre information, je vous précise qu’en application des articles R 153-20 et R 153-21 du
Code de |'urbanisme, mention de cet affichage doit étre insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département de la Seine-et-Marne. Cette parution, dont les frais seront & la charge
d‘lle-de-France mobilités, sera demandée par mes services.

_ Par ailleurs, vous devez annexer les modifications apportées par cet arrété au plan local
d’urbanisme de votre commune. Cette mise en compatibilité, nécessaire 3 la réalisation de ce projet, doit
étre conforme au dossier de mise en compatibilité (annexe 6 mon arrété de DUP).

adresse postale : 12 rue des Saints-Péres - 77 010 MELUN CEDEX téléphone 0164 7177 77
internet : www.seine-et-marne.gouv.fr




La déclaration d’utilité publique est prononcée pour une durée de 5ans, soit jusqu'au
25 ao0t 2027. Ses effets pourront étre prorogés une fois, a la demande de votre conseil municipal, pour une
durée maximale de 5 ans.

Mes services se tiennent a votre disposition pour vous communiquer, si nécessaire, toute
information complémentaire.

Le préfet,
Pour le préfet et par délégation,
Le secrétaire général,

Cyrille LE VELY
——

Copie pour information

- M. le directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne

- Mme la présidente d'lle-de-France mobilités,

- Mme la directrice générale de la SNCF Gares et Connexions,

- M. le président de la Communauté d’Agglomération Melun Val de Seine-et-Marne.
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